REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO ZAGORSKA ZUPANIJA
GRAD DONJA STUBICA

Gradsko vijece

KLASA: 350-02/16-01/1
URBROJ: 2113/01-04/1-16-1
Donja Stubica, 29. sije¢nja 2016.

Na temelju ¢lanka 113. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine", broj 153/13) i
¢lanka 32. Statuta Grada Donja Stubica (“Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske zupanije”, broj 14/09, 12/13 i
27/14), Gradsko vijece Grada Donja Stubica 29. sijecnja 2016. godineobjavijuje

Procisceni tekst
Odredbi za provodenje

Prostornog plana uredenja Grada Donja Stubica
(,Sluzbeni glasnik Krapinsko zagorske zupanije®, br. 30/10 i 34/15)

1. TEMELINE ODREDBE y
Clanak 2.

(1) Na podrucju Plana nalaze se sljedece gradevine od vaznosti za Drzavu:

- elektronicka komunikacijska infrastruktura

- Zeljeznicka pruga II. reda Zabok — Gornja Stubica

- planirana brza cesta Zabok — Popovec (¢vor Mokrice — ¢vor Popovec),

- drzavna cesta D-307 (Gubasevo/D1 — Oroslavije - Donja Stubica),

- dvorac i perivoj Golubovec u Donjoj Stubici (kulturno dobro i spomenik perivojne arhitekture),

- postojedi i planirani dalekovod 110 kV, planirani dalekovod 400 kV i planirana TS 110/35 (20) kV,
magistralni plinovod Zabok-Ludbreg (u sjevernom dijelu Grada).

(2) Na podrucju Plana nalaze se sljedece gradevine od vaznosti za Krapinsko-zagorsku Zupaniju:

- cesta Z-2198 - Bedekovcina (D24) — Lepa Ves - Donja Stubica (D307),

- cesta Z-2200 - HruSevec - (D307),

- cesta Z-2221 - Donja Stubica (D-307) - Marija Bistrica - Donje OreSje - Hrastje (D3),

- cesta Z-2222 — Donja Stubica (Z-2221) - Donja Podgora (2,0 km),

- planirana ,industrijska® cesta (u sjevernom dijelu Grada)

- planirana sliemenska brza cesta (juzno od mjesta Donja Stubica), 5

- rekonstruirane i djelomice izmijenjene trase sadasnjih Zupanijskih cesta Z-2200 (planirana industrijska
cesta-Hrusevec-Donja Stubica) i Z-2198 (planirani ¢vor Bedekovcina-Vucak-Lepa Ves-Donja Stubica),

- obilaznica naselja Donja Stubica,

- postojedi i planirani 35 kV dalekovodi i prateca energetska postrojenja,

- sustav i uredaji za prociS¢avanje odpadnih voda,

- retencijske gradevine (Lepavescak, Slani potok, Reka, Pustodol).

Clanak 3.
POJMOVNIK

(1) Izrazi i pojmovi koji se koriste u ovom Planu primjenjuju se sukladno Zakonu o prostornom uredenju
posebnim propisima, a tumacenja i opisi navedeni su u nastavku.

1. PLANIRANJE (UREDENJE) PROSTORA

1.1. KOEFICIJENT IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE (Kig) - odnos zbroja bruto tlocrtnih povrsina svih gradevina
na gradevnoj Cestici i ukupne povrsine gradevne Cestice izrazen u postotku na dvije decimale.

1.2.  KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI GRAPEVNE CESTICE (K;s) - odnos zbroja bruto razvijene tlocrtne povrsine svih
etaZza (razina) na svim gradevinama na gradevnoj Cestici i povrsine te gradevinske Cestice, izraZzen na dvije
decimale.

1.3.  KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI GRADEVNE CESTICE NADZEMNI (Kisy) - 0dnos zbroja bruto razvijene tlocrtne
povrsine svih nadzemnih etaza (razina) na svim gradevinama na gradevnoj Cestici i povrSine te gradevne
Cestice, izraZzen na dvije decimale.



1.4. TLOCRTNA POVRSINA GRABEVINE je povrsina lika dobivenog okomitom projekcijom vanjskih ploha zidova ili
ograda svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktnih nadzemnih dijelova zgrade, ukljucivsi i terase u
prizemlju zgrade kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

1.5.  UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE (ZGRADE) je zbroj neto povrsina svih prostorija na pojedinoj etazi (zgradi)
uveéan za iznos povrsine balkona, loggia ili otvorenih/natkrivenih terasa.

1.6. PEJSAZNO UREDPENI TEREN je dio povrsSine gradevne Cestice, ili povrsina ostalih ¢estica predvidenih za
uredenje pejsaznih povrsina, koje je uredeno s nasadima niskog ili visokog raslinja, prate¢im stazama i
odmoristima, a bez podzemne ili nadzemne gradnje i natkrivanja, parkiraliSta, bazena, teniskih igralista i sl.
1.7. UREDENI TEREN je dio povrsine gradevne Cestice koji je ureden kao vanjsko parkiraliSte, Sportski teren i
trajno natkriveni prostori za boravak ljudi. Ako se izvode asfaltirane ili poploCene povrsine s trajnim ili
priviemenim nadstreSnicama koje sluze za zastitu skladistenja gotovih ili polugotovih proizvoda, tada se te
povrsine ne smatraju uredenim terenom vec¢ otvorenim skladistem.

2. DIJELOVI (ETAZE) I VISINE GRADEVINE

2.1. ETAZA je naziv za pojedinu razinu unutar zgrade. Moze biti podzemna ili nadzemna. Najmanja svjetla
visina pojedine etaze ne smije biti manja od 2,10 metar, a najveca se utvrduje u odnosu na namjenu
koriStenja prostora na pojedinoj razini (etazi). Iznimno moguca je i manja svjetla visina i to samo kod
postojecih i vrijednih gradevina koje se zbog oCuvanja autenti¢nosti prostora i oblikovanja moraju sacuvati
unutar svog postojeé¢eg vodoravnog i/ili okomitog obrisa.

2.2. PODRUM je etaZa zgrade koja je ukopana od 50,01 do 100% u teren i nalazi se ispod prizemlja.

2.3. SUTEREN (Su) je djelomi¢no (do 50%) ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja.
Najmanije jedna strana procelja mora biti neukopana, a kota gornje plohe konstrukcije poda suterena moze
biti najvise 0,30 m iznad kote uredenog terena na strani najvise ukopanog procelja. Bruto visina suterenske
razine smije biti najviSe 4,00 metra. Bruto visina predmetne razine u slucaju javne ili drustvene namjene
moze biti i veca. Etaze gradevine mogu biti i viSe od navedenih, ukoliko to zahtijeva namjena gradevine, ali
ukupna visina gradevina ne moze prije¢i maksimum odreden urbanim pravilom.

2.4. PrizeMUE (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad podruma, poluukopane etaze ili suterena, a
kota gornje plohe konstrukcije poda nalazi se izmedu 0,00 m i najviSe 1,50 metar od kote uredenog terena,
mjereno na najvise ukopanom dijelu procelja. Ovisno o visini gornje plohe konstrukcije poda prizemlje moze
biti N1sko PRIzEMUE (Pn do 0,99 m) i Visoko PRizeMUIE (Pv 1,00-1,50 m).

2.5. PoDpkRrROVLIE (PK) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog
krovista s visinom krovnog nadozida od najvise 1,20 metra. Moze se dozvoliti najvisSe jedna etaza u razini
podkrovlja s moguc¢noscéu uredenja dodatne galerije do najvise 25% tlocrtne povrsine podkrovlija.
Podkrovljem se smatra i prostor ispod krovista manjeg nagiba (ali ne manjeg od 12°), ali tada tlocrtna
povrsina ne smije biti veca od 75% povrsine karakteristicne etaze (razine) i uvucena je prema ulici. Preostali
dio stropa posljednje etaze (razine) moze se urediti kao prohodna terasa.

2.6. TAVAN (T) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iskljucivo ispod kosog krovista bez nadozida, s
minimalnim otvorima za svjetlo i prozraivanje. Otvori se mogu nalaziti na zabatnom zidu ili unutar ravnine
krovne plohe.

2.7. VISINA GRABEVINE (Hum) mijeri se u metrima od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine - stropne ploce zadnjeg
kata, odnosno vrha krovnog nadozida podkrovlja.

2.8. VISINA GRAPEVINE (Hg) mijeri se brojem podzemnih i nadzemnih etaza (razina).

2.9. KROVNI NADOZID je produzetak proceljnog zida gradevine iznad stropne ploce posljednje etaze (razine).
2.10. KROVNI VIJENAC GRABEVINE je gornja ploha istaknutog dijela konstrukcije stropne ploCe (ako nema
krovnog nadozida), odnosno gornja ploha krovnog nadozida.

2.11. LoaGaGrA je poluotvoreni dio pojedine etaze (razine) gradevine, koji moze djelomi¢no konzolno biti izvan
obrisa zgrade i zatvoren je s tri strane i natkriven.

2.12. BALKON je dio pojedine etaZe (razine) gradevine, koji konzolno izlazi izvan obrisa zgrade i otvoren je s
tri strane.

2.13. TERASA je otvoreni dio etaze (razine) gradevine koji moze biti i djelomi¢no natkrit (do 30% tlocrtne
povrsine). U slucaju veceg natkrivanja terasa postaje /oggia.

2.14. NADSTRESNICA je konstrukcija kojom se nadkriva odredena povrsina/prostor (terasa ili dio uredenog
terena gradevne parcele). Otvorena je sa svih strana (iznimno moZe imati zid na jednoj strani i to kada se
postavlja uz glavnu ili pomoc¢nu gradevinu, uz podporni zid ili na medu prema susjednoj gradevnoj Cestici).
2.15. ERKER je dio prostorije na pojedinoj etaZi (razini gradevine) koji je istaknut najvise 1,50 m u odnosu na
procelje zgrade. MoZe se izvoditi iskljucivo na viSim etazama. Ako se izvodi u prizemlju tada se najistaknutiji
dio vanjske plohe mora izgraditi na propisanoj gradevnoj crti. Iznad stropne ploce erkera moguce je izvesti
prohodnu/neprohodnu terasu ili koso kroviste.

2.16. KROVNA KUCICA - TIP 1 je dio krovne konstrukcije kosoga krovista koji sluzi za ugradnju okomitog
prozora za osvjetljenje prostora tavana ili podkrovlja. Krovne kucéice mogu se izvoditi samo na krovistu
nagiba krovne plohe od najmanje 30° i na najmanjem medusobnom horizontalnom razmaku od jednog



razmaka rogova, odnosno 1,20 metara. Kroviste krovne kucice moZe biti dvostresno s nagibom krovnih ploha
uskladenim s glavnim krovistem, ili pak jednostresno nagiba od 15° do 30°. Svi nagibi se racunaju u odnosu
na podnu konstrukciju. Sva tri bo¢na procelja kucice (u zavrsnoj obradi) moraju biti okomita na podnu
konstrukciju. Prednje procelje kuc¢ice moze biti u istoj proceljnoj ravnini kao i predhodna etaza ili na
najmanjoj udaljenosti 60 cm od ruba krovnoga vijenca. Visina sljemena krovne kuéice mora biti najmanje 50
cm ispod razine sljemena glavnoga krovista. Pokrov krovnih kucica mora biti u istom materijalu kao i osnovni
krov. Krovni istaci strehe i zabata mogu biti najviSe 20 cm. Ne dozvoljava se izvedba tzv. francuskih prozora
unutar krovne kucice. Na gradevinama koje imaju stilska ili tradicijska oblikovna obiljezja krovne kuéice
trebaju biti dimenzijama i oblikovanjem uskladene s povijesnim tipoloskim znacajkama.

KROVNA KUCICA - TIP II je dio krovne konstrukcije kosoga krovista, koji sluzi za ugradnju okomitog prozora za
osvijetljenje prostora podkrovlja. Prednje procelje nastavlja se u istoj ravnini proCelja predhodne etaze. Sirina
prednjeg procelja krovne kucice ne smije biti veca od 1/3 duljine procelja zgrade, odnosno ne vise od 3,00
m. Udaljenost boc¢nog procelja ove krovne kuéice od bocnoga procelja zgrade ne smije biti manja od jednog
raspona krovnih rogova glavnoga krovista. Kroviste krovne kucice moze biti dvostresno s nagibom krovnih
ploha od 25° do 30° (bez ,lastavice") ili jednostresno nagiba od 15° do 30°. Kod jednostresnih krovnih kucica
boc¢ne strane mogu se izvesti s oblogom u nagibu od najmanje 75°. Svi nagibi se racunaju u odnosu na
podnu konstrukciju. Krovni istaci strehe i zabata mogu biti najvise 20 cm, vijenac strehe mora biti na visini
izmedu 2,10-2,40 m od poda podkrovlja. Visina sliemena krovne kucéice mora biti najmanje 50 cm ispod
razine sliemena glavnoga krovista. Ne dozvoljava se izvedba tzv. francuskih prozora unutar krovne kucice.
Ovaj tip kucica ne smije se izvoditi na zgradama koje se nalaze unutar podrucja zastite povijesnih naselja ili
dijelova naselja.

2.17. KROVNI PROZOR je otvor koji sluzi za osvijetljenje prostora podkrovlja i tavana, a izvodi se iskljucivo u
krovnoj ravnini krovista.

3. GRADEVINE NA GRADEVNOJ PARCELI

3.1. GLAVNA GRADEVINA (ZGRADA) je gradevina Cija je namjena u skladu s temeljnom namjenom prostora
utvrdenom nekim od Planova prostornog uredenja. Visina gradevine mora zadovoljiti uvjete propisane
odredbama odgovarajuceg Plana, a u ovisnosti o pretezitoj namjeni.

3.2. POMOCNA GRAPEVINA (ZGRADA) je ona koja svojom namjenom upotpunjuje obiteljsku kucu, stambenu ili
viSestambenu zgradu, te stambeno-poslovnu ili poslovnu zgradu (prostori za Cisti obrt i usluge, garaze,
spremista ogrjeva i druge pomocne prostorije u funkciji stanovanja). Visina gradevine mora zadovoljiti uvjete
propisane odredbama odgovarajuceg Plana, a u ovisnosti o pretezitoj namjeni.

3.3. SAMOSTOIECA GRAPEVINA je gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor (vlastite gradevne
Cestice ili javnu povrsinu). Uz samostojecu gradevinu mozZe biti prislonjena samo pomocna gradevina.

3.4. POLUUGRADENA GRADEVINA je gradevina kojoj se jedno bo¢no procelje nalazi na rubnoj medi gradevne
Cestice, a uz ostala procelja je neizgradeni prostor (vlastite gradevne Cestice ili javna povrsina). Uz ovu
gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina.

3.5. UGRADPENA GRAPEVINA je gradevina izgradena u punoj Sirini gradevne Cestice u pretezito izgradenom
ulicnom potezu, odnosno KADA na obje susjedne gradevne parcele postoji izgradena ugradena ili
poluugradena gradevina.

3.6. PODPORNI zID je gradevna konstrukcija koja se koristit kod izvedbe zasjeka/usjeka terena (kod gradnje
gradevina nisko- i visoke gradnje), Cija vidljiva visina pojedinog dijela zidne plohe ne smije prijeéi visinu od
2,00 metra. U sluaju veceg nagiba terena, isti se mora izvesti stubasto na nacin da ,Sirina" pojedine stube
bude po mogucnosti najmanje dvije visine zida.

4, GRADEVINE PO NAMJENI

4.1. OBITELISKA STAMBENA ZGRADA (S;) je gradevina iskljuCivo stambene namjene, izgradena na zasebnoj
gradevnoj Cestici. Na podrucju ovoga Plana moguca je gradnja dva tipa obiteljskih stambenih zgrada —
JEDNOOBITELISKA STAMBENA ZGRADA (jedan stan) i STAMBENA ZGRADA DO TRI STANA. Jednoobiteljska stambena
zgrada moze biti samostojeca, poluugradena (dvojna) i ugradena (u nizu). Stambena zgrada do tri stana
mozZe biti samostojeca ili poluugradena (dvojna).

4.2. VISESTAMBENA ZGRADA (S;) je gradevina stambene namjene s Cetiri i viSe stambenih jedinica, izgradena
na zasebnoj gradevnoj Cestici. Na podru¢ju ovoga Plana moguca je gradnja dva tipa viSestambenih zgrada -
MANJE VISESTAMBENE ZGRADE (4-6 stanova) i VECE VISESTAMBENE ZGRADE (7 i viSe stanova).

4.3. STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA (S;3) je gradevina preteZito stambene namjene (najmanje 51% bruto
razvijene povrsine), gdje je moguce uredenje prostora za poslovnu namjenu na pojedinim etazama
(razinama).

4.4. POSLOVNA ZGRADA (zgrada poslovne namjene K) je gradevina unutar koje se moze obavljati jedna ili vise
poslovnih djelatnosti (uredi, trgovina) u skladu s vaze¢im zakonima i propisima.

4.5. ZGRADA JAVNE I/ILI DRUSTVENE NAMJENE (D) je gradevina unutar koje se moze obavljati jedna ili vise
javnih djelatnosti (upravna, socijalna, zdravstvena, predskolska, Skolska, kulturna, vjerska i sl.).



4.6. USLUZNA ZGRADA/GRABEVINA je gradevina unutar koje se moze obavljati jedna ili viSe usluznih djelatnosti
(trznica, servisi, obrti).

4.7. UGOSTITELISKA ZGRADA/GRADEVINA je gradevina unutar koje se moze obavljati jedna ili viSe ugostiteljskih
ili smjestajnih usluga (restoran, prenociste, hotel, motel, ...).

4.8. KOMUNALNA GRADEVINA je gradevina unutar koje se obavlja odredena komunalna djelatnost (groblja,
sortirnica odpada, reciklazna i ostala odlagalista), djelatnosti vezane za energetiku (trafostanice na
otvorenom, stupovi dalekovoda, plinovod, plinske i redukcijske stanice i sl.) i telekomunikacije (telefonske
centrale, odasiljadi u pokretnoj i nepokretnoj mrezi), vodoopskrbu (vodocrpiliste, vodotoranj, vodosprema,
procis¢avanje vode, vodoopskrbni cjevovodi), odvodnju (precistaci odpadnih voda, kolektori).

4.9. PROMETNA ZGRADA je gradevina unutar koje se moze obavljati djelatnost u neposrednoj vezi s
odvijanjem prometa (benzinske postaje, autobusni kolodvori i sl.).

4.10. PROMETNA GRAPEVINA je gradevina koja sluzi za odvijanje prometa (ceste, mostovi, cestovni podzidi,
utvrdeni nasipi, tuneli, nadvoznjaci, podvoznjaci i sl.).

4.11. GOSPODARSKA ZGRADA (I) je gradevina unutar koje se moze obavljati neka od gospodarskih djelatnosti
(industrija, obrt, uzgoj sitne i krupne stoke, smjestaj poljodjelskih proizvoda i poluproizvoda i sl.).

4.12. SPORTSKA ZGRADA/GRADEVINA (R) je zgrada unutar koje se moze obavljati neka od Sportskih i
rekreacijskih aktivnosti (Sportska dvorana, otvoreni i zatvoreni bazeni i sl.), odnosno gradevina koja sluZi
Sportskoj namjeni.

4.13. ZGRADA/GRADEVINA MIESOVITE NAMJENE je gradevina unutar koje su moguce razli¢ite namjene.

5. ZAHVATI U POSTUPKU GRADENJA

5.1. INTERPOLACIJA ili UGRADNJA je gradnja na gradevnoj Cestici do samoga boc¢nog ruba na obje strane
Cestice koja se nalazi u pretezito izgradenom ulicnom potezu, odnosno kada na obje susjedne gradevne
parcele postoji izgradena gradevina.

2. UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMJENA

2.1. Koristenje i namjena prostora

Clanak 4.
PLANIRANE NAMIENE

(1) Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina u ovom Planu jesu:
- temeljna obiljezja prostora Grada Donja Stubica za kojega se donosi Plan,
- vrjednovanje postojeceg izgradenog prostora te okolnog prirodnog okolisa,
- kvalitetno koriStenje prostora i okoliSa i unaprjedivanje kvalitete Zivota,
- zastita kulturnog i prirodnog naslijeda te kvalitetnog prirodnog okolisa,
- zadrzavanje planiranog broja stanovnika,

razvoj infrastrukturnih sustava i njihovo racionalno koristenje.

(2) Uvijeti odredivanja i razgranicenja povrsina odredenih za gradevna podrucja naselja, gospodarskih
(proizvodnih i poslovnih) i Sportskih gradevina, javnih prometnih i ostalih infrastrukturnih povrsSina, te
pejsaznih povrsina prikazani su u grafickim prikazima Plana. Na karti 1.A. Koristenje i namjena prostora -
Razvoj i uredenje povrsina u mjerilu 1:25000 prikazano je opcée razgranicenje povrsina.

3) Ovim Planom utvrdena su gradevna podrucja naselja unutar kojih se mogu uredivati povrSine za
sljede¢e namjene: mjeSovite (M) - stambene, stambeno-poslovne, javne i drustvene namjene (D), Sportsko-
rekreacijske namjene (R), groblja (G), javne perivojne i pejsazne povrsine (Z) te gospodarske (poslovne K
i/ili proizvodne I) namjene koje ne ugrozZavaju Zivota u naseljima i koje svojom veli¢inom i kapacitetima ne
narusavaju ambijentalne vrijednosti izgradenog i prirodnog krajolika.

4) Ovim Planom utvrdena su izdvojena gradevna podrucja izvan naselja za gospodarsku namjenu —
proizvodnu (industrija i obrt), poslovnu (trgovina i komunalni servisi) i turisticku.
. Clanak 5.
MJESOVITA NAMIJENA (M)
(1) PovrSine mjeSovite namjene namijenjene su prvovazno za gradnju stambenih zgrada (obiteljskih

stambenih zgrada i viSestambenih zgrada) i stambeno-poslovnih zgrada, a moguce su i druge namjene
primjerene stambenim predjelima kao Sto su: javna i drustvena namjena (drustveni dom, vatrogasni dom,
podru¢na osnovna Skola, dom zdravlja i sl.), turisticka namjena (manji obiteljski hoteli i pansioni, seoski
turizam u domadinstvu i sl.) i Sportsko-rekreacijska namjena.

(2) U gradevnom podrucju pojedinih naselja predvidena je jedinstvena mjeSovita namjena (M), a za
srediSnje gradsko naselje (mjesto Donja Stubica) kao i za lokalna sredista vecih naselja moguce su dvije
vrste mjeSovite namjene Cije Ce se razgraniCenje utvrditi urbanistickim planom uredenja (UPU) i to kao
mjeSovita pretezito stambena namjena (M1) i mjeSovita preteZito poslovna namjena (M2). U gradevnim
podrucjima izdvojenim od naselja (u krajoliku, u vinogradarskim predjelima) osim stanovanja mogucée su
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ponajprije ugostiteljske namjene i sadrzaji seoskog turizma, a druge namjene iz ovoga Clanka primjerene
naseljima treba izbjegavati u podrucjima izvan naselja.

3) Na gradevnim Cesticama mjeSovite namjene u sklopu glavne zgrade (stambene i stambeno-
poslovne), pomocne zgrade ili kao samostoje¢e zgrade dopusteno je uredivanje prostora za razlicite
poslovne, trgovacke i ugostiteljske djelatnosti, usluge i servise sve u skladu s vaze¢im Pravilnicima i
Zakonima. Iznimno se dozvoljava uredivanje dijelova glavne i/ili pomo¢ne zgrade za vodenje komunalne
djelatnosti koje ne zagaduju okolis, kako pri odvijanju te djelatnosti tako niti rezultatima svoje djelatnosti
pod uvjetu da se gradevna Cestica nalazi u rubnom dijelu gradevnog podrucja naselja ili pak neposredno uz
gospodarsko podrucje (proizvodno-poslovne namjene). U slucaju da se dio pomocnih ili glavne zgrade na
gradevnoj Cestici namjerava koristiti za spremanje i obradu bezopasnog otpada, odnosno kratkotrajno
spremanje spremnika za reciklazni otpad potrebno je ishoditi posebne uvjete zastite i osigurati povremenu
provjeru ispunjavanja tih uvjeta.

4) Poslovni, trgovacki, ugostiteljski i usluzni prostori iz predhodnog stavka mogu se nalaziti iskljucivo u
stambeno-poslovnim zgradama. U postoje¢im stambeno-poslovnim zgradama s pretezitom povrSinom
poslovnog prostora u odnosu na stambeni isti se moze zadrzati, ali bez mogucnosti poveéanja poslovnog
prostora, uz uvjet da ne ugrozavaju i ne remete zivot u naselju.

(5) Unutar granice Parka prirode Medvednica, kao i unutar granice zastite krajolika, unutar mjesovite
namjene nije moguca izgradnja obrtnickih proizvodnih i usluznih radiona (pilane, automehanicarske, limarske
i vulkanizerske radione i sl.). Moguci su jedino tradicijski obrti malih kapaciteta koje je moguce smjestiti u
sklopu domacinstva.

(6) Nacin i uvjeti gradenja odredeni ovim odredbama odnose se na gradenje novih i rekonstrukciju
postojecih gradevina/zgrada.

@) Iznimno, kod rekonstrukcije postoje¢ih (legalno izgradenih) zgrada moZe se zadrZati postojece
gradevno stanje (veca visina zgrada, veca izgradenost Cestice, manja udaljenost gradevine od mede
susjedne Cestice od propisanih ovim Planom).

glanak 6.
JAVNA I DRUSTVENA NAMIENA (D)

(1) Povrsine za javnu i drustvenu namjenu mogu se uredivati u gradevnim podrucjima svih naselja, a
posebice unutar podruéja obuhvata UPU-a srediSnjeg naselja Donja Stubica. Pod javnom i drustvenom
namjenom podarzumijevaju se sljede¢e namjene: upravna (D1), predskolska (D2), sSkolska (D3), vjerska
(D4), kulturna (D5), zdravstvena i socijalna (D6) i druge slicne namjene.

(2) Unutar zgrada/gradevina/povrsina javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji
upotpunjuju i sluze osnovnoj namjeni koja se obavlja u tim zgradama: ugostiteljstvo, manje trgovine,
prostori uprave i sl. (u sklopu zgrade osnovne namjene) te maniji hoteli i stacionari uz gradevine zdravstva i
socijalnog zbrinjavanja.
Clanak 7.
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (K)
(1) Gospodarska poslovna namjena (K) obuhvaca postojece i planirane povrSine na kojima se mogu

graditi zgrade poslovne namjene. Manje zgrade poslovne namajene mogucée su u gradevnim podrucjima
naselja, a vece zgrade u izdvojenim gradevnim podrucjima izvan naselja.

(2) Na povrSinama gospodarske poslovne namjene (K) mogu se graditi i veéi trgovacki centri (preko
1500 m? bruto razvijene povrsine i prodajni saloni s prate¢im otvorenim i zatvorenim parkiralitima i dr.
Clanak 8.

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA (I)

(1) Gospodarska proizvodna namjena (I) obuhvaca postojece i planirane povrSine na kojima se mogu
graditi zgrade i gradevine proizvodne namjene.

(2) Na povrSinama gospodarske proizvodne namjene (I) mogu se graditi sve vrste industrijskih,
obrtnickih i drugih gospodarsko-proizvodnih zgrada, vecih skladista te prate¢ih trgovackih, poslovnih,
upravnih i uredskih zgrada, pod uvjetom da ne zagaduju okolis.

Clanak 9.
GOSPODARSKA NAMIJENA - UGOSTITEUSKO-TURISTI&KA @)

(1) Gospodarska turisticka namjena (T) obuhvaca postojece i planirane povrSine na kojima se mogu
graditi zgrade i gradevine za potrebe turizma. Ovim Planom predvideno je pet tipova turisticke namjene:

- hotelsko-zdravstveni centri (terme) — Jezercica-Zaluke i Boke (na karti 1.A oznaka T1),

- hotelsko-rekreacijski centri — Golubovec i prostor ,Perfe® u buducnosti (na karti 1.A oznake 1i 2),

- kulturno-trgovacko-ugostiteljski centar — Donji Golubovec (na karti 1.A oznaka T1),



- ugostiteljsko-turisticko-rekreacijski predjeli - (na karti 1.A oznaka T2),
- ugostiteljsko-turisticki sadrZaji seoskog turizma — na karti 1.A oznaka T3 i u sklopu gradevnih podrucja
naselja.

(2) U predjelima hotelsko-zdravstvene namjene (T1) mogu se graditi hoteli s pripadajuéim sadrzajima,
klinike, wellness, otvoreni i zatvoreni bazeni, zabavni i vodeni parkovi, Sportske gradevine, rekreacijske
povrsine i sl.

3 U predjelima hotelsko-rekreacijske namjene (Golubovec) moguci su hoteli s pripadajuc¢im
ugostiteljskim i kulturnim sadrzajima, Sportska igralista, rekreacijski sadrzaji i sl.

©)] U predjelu kulturno-trgovacko-ugostiteljskog centra (Donji Golubovec) moguéi su sadrzaji kulture
(visenamjenska dvorana, izlozbeni prostori, galerije i sl.), maniji hoteli i ugostiteljski sadrzaji, specijalizirane
trgovine, turisticko-informacijski uredi i agencije, parkiraliSne povrsine i sl. uz obveznu obnovu i revitalizaciju
povijesnih zasti¢enih gradevina nekadasnjega goluboveckoga majura.

(5) U ugostiteljsko-turisticko-rekreacijskim predjelima (T2) mogudi su sadrzaji seoskog turizma,
ugostiteljstva, rekreacije i Sporta, izlozbeni i edukacijski sadrzaji, tradicijski obrti i sl.

. Clanak 10.
SPORTSKO-REKREACIJISKA NAMJENA (R)

(1) Sportsko-rekreacijska namjena unutar naselja moguéa je kao:
- uredenje Sportskih terena s prate¢im gradevinama (R1) i
- uredenje Sportskih terena bez mogucnosti gradnje zgrada (R2).

(2) PovrSine Sportskih terena s prate¢im gradevinama (R1) - podrazumijevaju izgradnju i uredenje
manjih ugostiteljskih sadrzaja, prate¢ih manjih trgovackih sadrZaja (servis i prodaja Sportske opreme),
gradevina za klupske prostorije, sanitarije, svlacionice i sl. Izgradenost gradevne Cestice moze biti najvise
40%. Pod izgradenoS¢u se smatra i uredenje Sportskih terena (osim travnatih) i parkiralista. Neizgradene
povrsine treba oblikovati s visokim nasadima (drvecem).

3) Povrsine Sportskih terena bez prateéih gradevina (R2) — podrazumijevaju uredenje i izgradnju samo
Sportskih terena uz mogucnost izgradnje pomocne prizemne gradevine (do 50 m2). Ova vrsta Sportskih
povrsina podrazumijeva pretezito Sportsko-rekreacijsko koristenje Sportskih terena.

Clanak 11.
JAVNE PEJSAZNE POVRSINE (Z)

(1) Javne pejsazne i perivojne povrsine (Z) su planski i/ili prirodno oblikovani prostori s nasadima unutar
gradevnog podrucja naselja, namijenjeni odmoru i rekreaciji gradana koji ujedno doprinose stvaranju i
unaprjedenju slike mjesta. Treba ih planirati podrobnijim planovima (UPU i DPU), a gdje nisu predvideni
podrobniji planovi moguce ih je izvoditi bez ogranitenja unutar gradevnih podruéja naselja, kao i u
izdvojenim gradevnim podrucjima izvan naselja.

(2) U sklopu javnih pejsaznih i perivojnih povrsina - gradski perivoji, perivojni trgovi, SetaliSta, pejsazna
SetaliSta uz potoke, uredena djeCja igralista, ulicni drvoredi i sl. - mogu se graditi/postavljati samo perivojne
gradevine (otvoreni paviljoni, nadstresnice, sjenice) kao zastita od sunca i kiSe ili za odrzavanje manijih
kulturnih dogadanja, te perivojna oprema (rasvijeta, klupe, skulpture i sl.). U javnim pejsaznim/perivojnim
povrsinama nisu dopustene gradevine za ugostiteljstvo i druge usluge. Vodovi komunalne infrastrukture
moraju se voditi rubno pazedi da ne dode do ostecenja drveca i drugih vrijednoh nasada. U

(3) Urbanistickim planom uredenja mjesta Donja Stubica moraju se Cuvati sve vrijedne pejsazne povrsine uz
potoke, gajevi i Sume te se moraju planirati i nove pejsazne/perivojne povrsine stvarajuci funkcionalan
pejsazni sustav, primjereno visokim standardima stanovanja i ambijentu Parka prirode
Medvednica.

5 Clanak 12. )
SUMSKE I POLJODJELSKE POVRSINE

(1) Sumske povrsine (S) su prirodni prostori pod vegetacijom koji se Stite Zakonom o $umama i ovim
Planom, koji razlikuje tri vrste Sumskih povrsina i to:

- $uma gospodarske namjene - privatna i drzavna (51),

- zadtitna Suma (52) i 5

- Suma posebne namjene (S3).

(2) Ostale neizgradene povrsine na podrucju Plana oznacene su kao poljodjelske povrsine (P), od kojih
se razlikuju tri kategorije: osobito vrijedno obradivo tlo (P1), vrijedno obradivo tlo (P2) i ostala obradiva tla
(P3).

Clanak 13.
DVORAC GOLUBOVEC S PRIPADAJU(’:IM PEJSAZNIM PROSTOROM



(D) Pod imenom Golubovec podrazumijeva se pejsazni prostor povrsine odprilike 138 hektara u sklopu
Parka prirode Medvednica, a uokolo dvorca Golubovec. Golubovecki predio sacinjavaju: dvorac, perivoj,
perivojna Suma, nekadasnji sklop gospodarskih gradevina, park-Suma Dubrava i pejsazni predio poznat pod
imenom Vilinske poljane te prosstor danasnje peradarske farme (Perfa) i nekadasnji majur Donji Golubovec.

(2) Dvorac Golubovec s pripadajuc¢im perivojem i perivojnom Sumom zasticen je kao kulturno dobro, a
perivoj je zasti¢en i kao spomenik parkovne arhitekture.
3 Predvidena je obnova dvorca i revitalizacija cijeloga njegova graditeljsko-pejsaznoga sklopa, diji je

prostor utvrden granicama zastite kulturnoga dobra, granicom zastite povijesnoga perivoja i granicom
Vilinskih poljana. Za cijeli golubovecki predio predvidena je izrada urbanistickoga plana uredenja (UPU) te
detaljni plan uredenja (DPU) za Donji Golubovec, a u skladu s Prostorno-konzervatorskom studijom
revitalizacije i obnove dvorca, perivoja, perivojne Sume i Vilinskih poljana (Arhitektonski fakultet Sveucilista u
Zagrebu, Zagreb, 2008.).

(4) Prilikom izrade UPU-a Golubovec, odnosno prilikom planiranja, projektiranja i izvedbe gradevina

potrebno je slijediti sljedeca nacela:

- gradevni zahvati ne smiju narusiti temeljne vrijednosti zasti¢enih gradevina i ambijentalne znacajke
prostora i moraju omoguciti obnovu povijesne perivojno-pejsazne matrice,

- nove namjene i koriS¢enje prostora moraju omoguciti o¢uvanje zasti¢enih gradevina, glavnih vizura i
prepoznatljivih pejsaznih obiljezja prostora,

- nova izgradnja u funkciji revitalizacije Golubovca mora biti vizualno nenametljiva i po moguénosti
smjestena u rubnim predjelima goluboveckoga prostora.

Clanak 14. ]
PERADARSKA FARMA ,PERFA" — PROSTOR ZA BUDUCI RAZVO]

(1) Ovim je Planom u dugoro¢nom smislu predvideno preseljenje peradarske farme ,Perfa" na novu
lokaciju koja ¢e omoguditi odrziv i prihvatljiv dugorocni razvoj peradarske farme. Za sadasnji prostor farme -
koja se nalazi u neposrednoj blizini dvorca Golubovec (granici sa zonom zastite kulturnoga dobra Golubovec)
i na rubu Parka prirode Medvednica - potrebno je predvidjeti buducu namjenu (turizam, Sport, rekreacija)
koja ce pridonijeti budu¢em razvoju goluboveckoga predijela i razvitku Donje Stubice u cjelini.

(2) Peradarska farma nalazi se u K zoni zastite kulturnoga dobra i krajolika — kontaktnom/dodirnom
predjelu zastite dvorca i u predjelu Golubovec te se stiti odredbama Prostornog plana. Izgradnja u K zoni
zastite namjenom i tipom gradnje bitno utjeCe na prostorno ambijentalne, kulturno-povijesne i prirodno-
ekoloske vrijednosti zasticenih kulturnih i prirodnih vrijednosti te je planirane zahvate potrebno ograniciti,
stru¢no usmjeravati i kontrolirati.

3 Kada se stvore uvjeti za preseljenje i prenamjenu prostora peradarske farme, a prije bilo kakvih
graditeljskih zahvata, potrebno je izraditi studiju koja ¢e s urbanisticko-pejsaznoga gledista istraziti
mogucnosti prostora za buduci razvoj pri cemu nova namjena mora biti u skladnom odnosu s Parkom prirode
Medvednica, dvorcem Golubovec i namjenom goluboveckoga sklopa. Osim urbanisticko-pejsazne zamisli
studija mora ponuditi i idejna urbanisticko-arhitektonska rjeSenja s provjerom mogucih kapaciteta
izgradenosti koji ¢e osigurati gospodarsku odrzivost, a da pri tom ne obezvrijede dvorac, perivoj, krajolik i
Park prirode Medvednicu. Prema potrebi, a u skladu s pravilima struke i zakonskim odrednicama predvidjeti i
izradu UPU-a za novu izgradnju s novom namjenom.

4) Do preseljenja peradarske farme dozvoljavaju se zahvati odrZzavanja na nedavno obnovljenim
zgradama u sjevernom, nizinskom dijelu farme. Postojece zgrade peradarnika koji se nalaze u juznom i nesto
poviSenijem dijelu s padom terena prema jugu mogu se zamijeniti novim, isklju¢ivo montaznim zgradama
kako bi se olaksalo njihovo preseljenje u buduénosti. Prije bilo kojih zahvata na tom podrucju potrebno je
izraditi Urbanisti¢ko-pejsaznu studiju kojom bi se odredile najvece visine i duljine zamjenskih i dopunskih
zgrada peradarnika u odnosu na njihovu vidljivost s drzavne ceste uz sjeverni rub obuhvata. Ova Studija
posluZila bi kao podloga za izradu Studije utjecaja zahvata na okolis kojom bi se odredio najveéi dozvoljeni
broj uvjetnih grla (kokosi nesilica) na farmi do trenutka njenog preseljenja.

2.2. Opdi uvjeti uredenja prometne i komunalne infrastrukture

5 Clanak 15.
POVRSINE PROMETNIH I INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
(1) PovrSine prometnih i infrastrukturnih sustava obuhvacaju povrSine za gradnju i vodenje cjelokupne

lokalne i regionalne/drzavne komunalne infrastrukture unutar (ili preko) posebno planiranih pojaseva ili
katastarskih/gradevnih Cestica To se prvenstveno odnosi na: prometne povrsine, elektroopskrbu i pratece
uredaje, plinoopskrbu s prate¢im uredajima i postrojenjima, vodoopskrbu i odvodnju i telekomunikacije.

(2) Unutar prometnih pojaseva ili neposredno uz njih, a unutar gradevnih podrucja naselja dopusta se
izgradnja cjelokupne uli¢ne i cestovne mreze s odgovaraju¢im prate¢im prometno-usluznim gradevinama kao



Sto su: benzinska postaja (BP), autobusna stajalista i/ili kolodvor (AS, AK), javna parkiralista (P) i pjeSacke
povrsine (PP). U gradevnim podrucjima unutar Parka prirode Medvednica i zastite krajolika nisu dopustene
benzinske postaje.

3) Pod povrSinama infrastrukturnih sustava (IS) podrazumijevaju se prostorni pojasevi i pojedine
gradevne Cestice unutar kojih se postavljaju (grade ili ukopavaju) infrastrukturne gradevine za komunalne
sadrzaje kao Sto su: cjevovodi, dalekovodi, trafostanice, plinske podstanice, vodocrpne stanice, vodospreme
za pitku vodu, procistaci odpadnih voda, stupovi/odasiljaci za nepokretne i pokretne telekomunikacije i sl.

4) Na povrsinama predvidenim za linijske, povrsinske i druge infrastrukturne gradevine mogu se graditi

i uredivati: prometnice, parkiraliSta, autobusne stanice i terminali, biciklisticke i pjeSacke staze, benzinske

postaje s prate¢im servisnim uslugama (maloprodaje auto pribora, hrane i pi¢a), javne gradske povrSine

(tematski predjeli - Sport, rekreacija, prateca parkiralista i sl.), kao i drugi sadrZaji prema posebnim uvjetima

davatelja usluga infrastrukture.

(5) Izgradnja elektronicke telekomunikacijske infrastrukture unutar gradevnih podrucja naselja moguci

su pod sljedeéim uvjetima:

- Samostojeci antenski stupovi ne mogu se graditi na javnim perivojnim/pejsaznim povrSinama unutar
naselja, unutar 1. (A) i 2. (B) zone zastite kulturnih dobara, te na udaljenosti manjoj od 100 m od
gradevnih podrucja skola, djecjih vrtica, bolnica i domova za djecu i odrasle. Udaljenost od drugih
gradevina iznosi najmanije visina stupa.

- Unutar gradevnoga podrucja moguca je postava i antenskih prihvata na gradevinama izuzev zgrada skola,
djecjih vrti¢a i domova za djecu i odrasle, te na zasticenim spomenicima kulturne bastine. Izuzetno,
postava antenskih prihvata moguca je na gradevinama kulturne bastine u skladu s posebnim uvjetima
nadleznog Ministarstva i konzervatorske sluzbe.

Clanak 16.

GROBLIE (G)
(1) Groblje (G) je povrSina na kojima je, osim uredenja grobnih mjesta i zajednickih memorijalno-
sakralnih obiljezja, dopusteno graditi/uredivati iskljuCivo prate¢e sadrzaje osnovne funkcije — mrtvacnice,
gradevine za prodaju cvijeca i svije¢a te pratece prometne povrsine (parkiraliSta). PovrSina groblja treba
sadrzavati najmanje 20% perivojno uredenih povrsina pod nasadima.
(2) Za prosirenje postojeceg groblja, kada se radi o povrSini vecoj od 20% povrSine postojeceg,
potrebno je izraditi i donijeti urbanisticki plan uredenja (UPU) u mijerilu 1:500 i 1:200 (pojedina grobna
polja). U slucaju potrebe za manjim prosirenjem (npr. prema jugu do pojasa postoje¢eg dalekovoda koji je
planiran za ukidanje) potrebno je izraditi urbanisticko-krajobraznu studiju koja ¢e istraZiti mogucnosti za
cjelokupno plansko Sirenje groblja te dati detalje rjeSenja jednog ili dva grobna polja prema jugu u mijerilu
1:500.
3) Ovim je Planom osiguran prostor za novo groblje u buduénosti. Za novo groblje obvezna je izrada
detaljnoga plana uredenja uz predhodnu izradu studije utjecaja na okolis.

Clanak 17.
KIOSCI I POKRETNE NAPRAVE

(1) Na javnim povrSinama dopusta se postava kioska, pokretnih naprava, urbane opreme (klupe, kosare
za odpatke, posude za cvijece, ulicna rasvjeta i dr.) i drugih privremenih gradevina (reklamne i oglasne
ploCe, reklamni stupovi i sl.). Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih
obiljezja izdaju se akti u skladu s ovim Odredbama, Zupanijskom i/ili gradskom odlukom o kioscima i
pokretnim napravama i planom rasporeda kioska i pokretnih naprava na podrucju Grada (ako postoji), te u
skladu s drugim odgovarajuéim aktima. S osobitom pozornoScu treba odrediti veli¢inu i arhitektonsko
oblikovanje (boju i materijal) te odabrati polozaj — posebice kada se postavljaju u predjelima zastite kulturnih
dobara i zastite krajolika.

(2) Kiosci, pokretne naprave, urbana oprema i druge privremene gradevine trebaju biti smjesteni tako
da ne umanjuju preglednost, da ne zaklanjaju pogled na zasti¢ene gradevine i prostore, da ne ometaju
promet pjeSaka i vozila te da ne naruSavaju odrZavanje i koristenje postojeCih javnih i komunalnih
gradevina.

3 Kiosk treba biti gradevina lagane konstrukcije, povrsine do 12 m?, koja se moZe u cjelosti ili u
dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama. Kiosci se svojim oblikovanjem, bojom i
materijalima moraju uklapati u ambijent naselja, osobito ako se postavljaju u dijelovima zasticenoga
graditeljskog nasljeda ili krajolika. Kiosci se smiju postavljati samo na javnim povrSinama i ne smiju biti
prikljueni na sustav vodoopskrbe i odvodnje.

4 Velike obavijestne i reklamane plo&e (preko 1,00 m? povrsine) smiju se postaviti samo uz predhodno
ishodenje svih potrebnih suglasnosti prema vaze¢im zakonima i propisima. U predjelima zastite kulturnih



dobara i krajolika mora se ishoditi suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela. Manje pojedinacne
obavijestne i reklamne ploe moguce je postavljati na temelju gradske odluke. Grad Donja Stubica moze
izraditi Pravilnik o postavljanju obavijestnih, reklamnih ploca i natpisa unutar zasticenih krajolika, povijesnih
cjelina , graditeljskih sklopova i pojedinacnih gradevina kojeg treba potvrditi nadlezni Konzervatorski odjel.

(5 Pokretnim napravama smatraju se i automati za prodaju napitaka i cigareta, hladnjaci za sladoled,
ugostiteljska kolica, peci za peCenje plodina, drvena spremista za prirucni alat i materijal komunalnih pravnih
osoba, sanduci za odpad, pokretne ograde ispred ugostiteljskih lokala, Satori, suncobrani i tende ispod kojih
se obavlja ugostiteljska djelatnost i sl. Pokretne naprave postavljaju se temeljem odobrenja nadleznoga
gradskog ureda, a u skladu s odgovarajuc¢im odlukama te odredbama ovoga Plana. Na podrucju zasticenih
krajolika, povijesnih cjelina, graditeljskih sklopova i pojedinacnih gradevina suglasnost za postavu daje
nadlezni Konzervatorski odjel.

3. UVIJETI SMIESTAJA I GRADNJE GRADEVINA UNUTAR GRAPEVNOGA PODRUCIA
NASELJA

Clanak 18.
OPCI UVIETI SMIESTAJA I GRADNJE U GRADEVNIM PODRUCIIMA NASELJA

(1) U obuhvatu urbanistickoga plana uredenja (UPU) Donja Stubica moguca je gradnja svih vrsta zgrada
i gradevina navedenih u ¢lanku 3. Potanki uvjeti za gradnju pojedinih gradevina bit ¢e odredeni u UPU Donja
Stubica.

(2) U gradevnom podrucju unutar granice Parka prirode Medvednica moguca je gradnja jednoobiteljskih
stambenih zgrada, manjih zgrada drustvene namjene, manjih ugostiteljskih gradevina, manjih Sportskih
gradevina i komunalnih gradevina (gradevine komunalne infrastrutkure).

3) U gradevnom podrucju naselja izvan obuhvata UPU Donja Stubica, izvan granice Parka prirode
Medvednica i izvan gradevnih podrucja mjeSovite pretezito stambene namjene izdvojenim od naselia (u
krajoliku, u vinogradarskim predjelima) moguca je gradnja sljedecih zgrada/gradevina: obiteljskih stambenih
zgrada (jednoobiteljskih i zgrada do tri stana), stambeno-poslovnih zgrada, manjih poslovnih zgrada, zgrada
drustvene namijene, usluznih gradevina, ugostiteljskih zgrada/gradevina, ugostiteljsko-stambenih zgrada,
komunalnih gradevina, prometnih zgrada i gradevina, Sportskih zgrada i gradevina, zgrade/gradevine
mjeSovite namjene te isklju¢ivo manjih gospodarskih zgrada (obrt, smjestaj poljodjelskih proizvoda i
poluproizvoda i sl.). U gradevnim podruéjima izdvojenim od naselja (u krajoliku, u vinogradarskim
predjelima) moguce su jednoobiteljske zgrade, seljacka domacinstva s ugostiteljskim sadrzajima,
ugostiteljsko-stambene zgrade (vinogradarski podrumi/restorani sa stanom vlasnika i moguc¢im sobama za
nocenje) i ugostiteljske zgrade.

4) Zgrade/gradevine mogu se graditi na prostorima koji su komunalno opremljeni Sto podrazumijeva
izgradenu i uredenu prilaznu ulicu ili put te prikljucke na elektroopskrbu, plinoopskrbu, vodoopskrbu i
gradsku odvodnju (ako je ona izvedena u naselju).

(5) Iznimno se obiteljske stambene zgrade mogu graditi i uz nizu razinu komunalne opremljenosti
zemljiSta kao prijelazno rjesSenje, ali s obvezom izgradnje prilazne ulice, prikljucka na opskrbu elektricnom
energijom, na lokalni izvor vodoopskrbe i izgradnju nepropusne sabirne jame.

(6) U svim gradevnim podrucjima naseljima obvezna je gradnja zgrada s kosim krovistem (dvostresno,
jednostresno, viSestresno). Nisu dopusteni ravni, bacvasti i kupolasti krovovi.

Clanak v19.
GRADEVNE CESTICE

(1) Oblik i veli¢éina gradevne Cestice treba omoguditi njeno svrhovito koriStenje i izgradnju. Ako su
postojece Cestice s vec izgradenom gradevinom manje povrsSine od ovim Planom najmanje propisane veliine
- moguca je gradnja, dogradnja i obnova gradevina na takvoj Cestici pod uvjetom da konacna izgradenost
gradevne Cestice ne bude vec¢a od one propisane ovim Planom. Postojece legalno izgradene gradevine na
Cesticama manjim od propisanih ne mogu se tlocrtno povecavati ve¢ se mogu rekonstruirati unutar
postojecih gabarita.

2) Najmanje povrsine gradevnih Cestica ovisi o tipu izgradnje stambene zgrade i o smjesStaju Cestice u
prostoru. Glede veli¢ine gradevnih Cestica postoje razlike za mjesto Donja Stubica (razliCito u srediSnjem
pretezito izgradenom dijelu od pejsaznog preteZito neizgradenog dijela), za gradevna podrucja naselja izvan
UPU Donja Stubica i za gradevna podru¢jima unutar Parka prirode Medvednica. U pejsaznim pretezito
neizgradenim dijelovima gradevnih podruja povrSina gradevne Cestice mora biti veca, a u pretezito
izgradenim dijelovima gradevnog podruja ona moze biti manja u skladu s tradicijskim i lokalanim
ambijentalnim obiljezjima.

3 Ako je obiteljska stambena zgrada izvedena na nacin da su stanovi odvojeni okomitom ravninom,
tada se zgrada smatra dvojnom i postoje¢a gradevna Cestica moze se preparcelirati. Preparcelacija se radi
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duz zajednickoga okomitog zida, a uvjeti izravnog prilaza i najmanje dopustene veliine Cestica moraju
zadovoljavati uvjete i odredbe propisane ovim Planom.

5 Clanak 20.
NACIN I UVJETI GRADNJE OBITELJSKIH STAMBENIH ZGRADA

(1) U gradevnim podrucjima naselja izvan UPU Donja Stubica moguca je gradnja samo samostojecih
jednoobiteljskih stambenih zgrada. U obuhvatu UPU Donja Stubica (a izvan granica Parka prirode
Medvednica i izvan zasti¢ene povijesne cjeline naselja) moguca je izgradnja svih vrsta stambenih zgrada —
obiteljskih stambenih zgrada i viSestambenih zgrada. Poluugradene i ugradene stambene zgrade moguce su
samo u ubuhvatu UPU-a (izvan granice Parka prirode Medvednica).

(2) Najmanja povrsina gradevne Cestice za jednoobiteljsku stambenu zgradu izvan obuhvata UPU Donja
Stubica jest 300 m%. Najveca povrsina gradevne &estice nije ograni¢ena, a preporudljiva veli¢ina gradevne
Cestice jest 900 m? (trostruka najmanja povrsina). Preporuca se odnos Sirine prema dubini gradevne &estice
najmanje 1:2 s kra¢om stranicom prema ulici.

3) U mijestu Donja Stubica UPU-om c¢e se odrediti najmanje povrSine gradevnih Cestica za pojedine
dijelove naselja, a u skladu s tradicijskim obiljezjima, tipologijom izgradnje povijesne jezgre,
konzervatorskim uvjetima i pejsazno-ambijentalnim osobitostima prostora. U preteZito izgradenim dijelovima
naselja u nacelu se slijede postojete uobiCajene povrSine Cestica pri ¢emu najmanja povrSina za
samostojecu jednoobiteljsku stambenu zgradu ne bi trebala biti manja od 300 m? (i to samo iznimno ako se
radi o ugradnji u postojece izgradeno gradsko tkivo). U pretezito neizgradenim dijelovima naselja gradevne
Cestice moraju biti vece da bi omogucile podizanje vrtova i voénjaka pa se preporucaju sljede¢e najmanje
povréine: 800 m? za samostoje¢e kuce (jednoobiteljske i zgrade do tri stana), 400 m? za poluugradene
(dvojne) jednoobiteljske stambene zgrade i 300 m? za ugradene (u nizu) jednoobiteljske stambene zgrade.

4) Najmanja Sirina gradevne Cestice za samostojece zgrade (jednoobiteljske i zgrade do tri stana) jest
14,0 metara (iznimno 13,0 m u ve¢ izgradenim dijelovima naselja). U obuhvatu UPU Donja Stubica u
preteZito neizgradenim dijelovima naselja nisu dopustene najmanje Sirine gradevnih Cestica. U obuhvatu
UPU-a preporuca se najmanja Sirina Cestica 18,0 m za samostojece stambene zgrade (kod nepravilnih
trapeznih Cestica najmanja Sirina moze biti 16,0 m); 14,0 m za poluugradene (dvojne) jednoobiteljske
stambene zgrade i 8,0 m za ugradene katne jednoobiteljske stambene zgrade. Najmanja Sirina gradevne
Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s javne prometne povrsine mora biti najmanje 5,5 metara, s
iznimkom u zate¢enom ambijentu povijesne jezgre gdje najmanja Sirina moze biti i 3,0 m ako se zbog
postojece izgradnje ne moze postici veca Sirina.

(5) Najveca izgradenost gradevne Cestice moze biti 30% (Kig 0,3). U planiranim stambenim predjelima
mjesta Donja Stubica u obuhvatu UPU-a, a unutar granice Parka prirode Medvednica najveca izgradenost
gradevne Cestice moze biti najvise 25% (Kig 0,25). Veca izgradenost je moguca unutar obuhvata UPU Donja
Stubica samo za zgrade u povijesnom dijelu naselja i za uglovne zgrade, a njihova brojc¢ana vrijednost
odredit ¢e se UPU-om. Za ve¢ formirane gradevne Cestice uvaZava se postojeca legalna izgradenost Cestice u
trenutku zahvata na istoj.

(6) Najveci nadzemni koeficijent iskoristivosti (Kisn) moze biti 0,8.

(7) Najveéa visina zgrada moze biti 8,50 m do krovnoga vijenca, odnosno iskazano s etaZzama:
Po+Pv+1 ili Po+Pn+1+Pk za priblizno ravan teren, odnosno Su+Pn+1 za kosi teren. Na kosom terenu
najveca dopustena visina zgrade mjeri se na sljedeci nacin: Vmax = 8,5 m mjereno od najnize kote zgrade
do vijenca ili Vmax = 7,0 m mjereno na sredisnjoj osi presjeka zgrade do vijenca. Najniza kota zgrade ne
racuna se od kote ulaska u garazu ako se do garaZe u suterenu dolazi rampom Sirine do 3,5 m.

(8) Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za najmanje jedno parkiraliSno-garazno mjesto po
stanu (1 PGM/1 stan). Za jednoobiteljsku stambenu zgradu preporuca se osigurati tri PGM.
9) Na gradevnoj Cestici moguca je gradnja vise pomocnih gradevina, ali njihove ukupne tlocrtne i

razvijene povrSine zajedno s povrSinama glavne gradevine ne smiju prije¢i utvrdene najvece dopustene
povrsine izgradenost Cestice.

(10)  Rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i gradnja zamjenskih zgrada na Cesticama jednakim ili
vecim od propisanih izvodi se po pravilima kao za novogradnju, osim u zasti¢enoj povijesnoj jezgri naselja
gdje se gradevni zahvate u skladu s konzervatorskim uvjetima.

5 Clanak 21.
NACIN I UVJETI GRADNJE VISESTAMBENIH ZGRADA
(1) Visestambene i viSestambeno-poslovne zgrade moguce je graditi u srediSnjem dijelu mjesta Donja
Stubica (izvan povijesne zasticene jezgre naselja i izvan Parka prirode Medvednica). PovrSine za izgradnju i
potanki uvjeti izgradnje odredit ¢e se UPU-om Donja Stubica. U kontaktnom predjelu zastite (K zona zastite)

10



povijesne zasti¢ene jezgre naselja Donja Stubica mora se u postupku procedure izrade UPU-a ishoditi
pozitivno misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

(2) Visestambene zgrade mogu se graditi kao manje viSestambene zgrade (4-6 stanova) i kao vece
visSestambene zgrade (7 i viSe stanova). Mogu se graditi kao samostojece, poluugradene i ugradene zgrade.

3) Najmanja povrdina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene zgrade jest 1500 m2. U sredistu
Donje Stubice (unutar obuhvata UPU-a, DPU/PUP-a) moguca je iznimno najmanja povrsina gradevne Cestice
od 1000 m? ako se &estica naslanja na javni pjesacki prostor (trg, perivojni trg, etalidte i sl.). Primjenjivost i
ispravnost takve odredbe mora se za svaki konkretni slucaj ispitati u planu nizeg reda (UPU, DPU/PUP).
Nema ogranicenja u pogledu najvece povrsine gradevne Cestice za visestambenu zgradu.

4) Najmanja Sirina gradevne Cestice za viSestambene zgrade moze biti 25,00 metara. Najmanja Sirina
gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s javne prometne povrsine mora biti 10,00 metara. U
srediStu Donje Stubice (unutar obuhvata UPU-a, DPU/PUP-a) moguca je iznimno najmanja Sirina gradevne
Cestice od 22,00 m te kolni prilaz od najmanje 9,0 m. Primjenjivost i ispravnost takve odredbe mora se za
svaki konkretni slucaj ispitati u planu nizeg reda (UPU, DPU/PUP).

(5) Najveéa izgradenost gradevne Cestice za viSestambenu zgradu iznosi 30%. U izgradenost se ne
uraCunavaju parkiraliSta, prometne povrsine i ostale povrsine uredene do visine od 20 c¢cm iznad razine
konacno uredenog okolnog terena. Veci postotak izgradenosti (ali ne vise od 40% u UPU Donja Stubica i ne
vise od 50% u PUP-u centra Donja Stubica) dopusten je u posebnim netipicnim sluCajevima, kada Cestica
grani¢i s javnom povrSinom (trgom, perivojnim trgom, SetaliStem, perivojem) i kada se radi o uglovnim
zgradama u srediSnjem dijelu mjesta Donja Stubica, Sto ¢e se odrediti planovima nizeg reda (UPU,
DPU/PUP). Za ve¢ utvrdene i oblikovane gradevne Cestice uvazava se postojeca legalna izgradenost Cestice u
trenutku zahvata na istoj.

(6) Najveca visina manjih viSestambenih zgrada moze biti 9,00 m do krovnoga vijenca, odnosno
iskazano s etazama Po+P+1+Pk. Najveca visina vecih visestambenih zgrada moze biti 11,00 m do krovnoga
vijenca, odnosno iskazano s etazama Po+P+2. Veca visina visestambenih zgrada od 11 m (ali ne vise od 12
m) moguca je samo u sredistu Donje Stubice na mjestima koja nisu u suprotnosti s oluvanjem vizura i
ambijenta povijesne jezgre i to s najvecom visinom od Po+P+2+Pk Sto se mora utvrditi planom nizeg reda.

@) Najvedi koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza viSestambenih zgrada (Kisn) moze biti 0,9. U
sredistu Donje Stubice moguca je iznimno i veca vrijednost (ali ne vise od 1,5) ako se radi o uglovnim
Cesticama, ako se zgrada naslanja na javni prostor (trg, perivojni trg, Setaliste) i u drugim netipi¢nim
slu¢ajevima pod uvjetom da se tako odredi planom nizeg reda (UPU, DPU/PUP).

(8) Pod visokim nasadima mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice. Iznimno je mogu¢ manji
postotak visokih nasada (ali ne manji od 10%) u sredisnjem dijelu Donje Stubice ako Cestica zgrade granici s
javnom povrsinom (perivojnim trgom, SetaliStem, perivojem) pod uvjetom da se tako odredi planom nizeg
reda (UPU, DPU/PUP). ParkiraliSta s oblozenim travnatim betonskim reSetkama, kao i krovni vrtovi na
garazama ne obracunavaju se u povrsine pod nasadima.

9) Na gradevnoj je Cestici potrebno osigurati najmanje jedno parkiraliSno-garazno mjesto po stanu

(1 PGM/stanu). ParkiraliSna/garazna mjesta moguée je smijestiti na parceli, u prizemlju zgrade ili u
podzemnoj garaZi.

(10)  Na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade dopusta se gradnja samo jedne pomocne gradevine i to
za smijestaj garaZa stanara. Ta gradevina mora biti izgradena u unutrasnjosti gradevne Cestice, iza glavne
(visSestambene) zgrade.

(11)  Rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i gradnja zamjenskih gradevina na Cesticama jednakim ili
veéim od propisanih izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se postoje¢i parametri veci od
propisanih mogu zadrzati, ali bez poveéanja.

5 Clanak 22.
NACIN I UVJETI GRADNJE STAMBENO-POSLOVNIH ZGRADA

(1) Stambeno-poslovne zgrade moguce je graditi u gradevnim podrucjima naselja na nacin da se
poslovne djelatnosti primjerene stambenim naseljima i ambijentu pridodaju stambenim zgradama s najvise
49% bruto razvijene povrsine zgrade. Poslovne namjene mogu se pridodati obiteljskim i viSestambenim
zgradama. U gradevnim podrucjima izdvojenim od naselja (u krajoliku, u vinogradarskim predjelima)
mogucée su stambeno-ugostiteljske i ugostiteljske zgrade (domacinstva s ugostiteljskim sadrzajima,
vinogradarski podrumi/restorani sa stanom vlasnika i sobama za nocenje i sl.) te se za takve zgrade
primjenjuju uvjeti kao za obiteljske stambene zgrade.

(2) U stambeno-poslovnim zgradama mogu se otvarati iskljuivo tihe i Ciste djelatnosti koje ne stvaraju
vece prometno opterecenje u neposrednom okruzenje zgrade i kojih reZzim rada ne narusava kakvocu
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stanovanja, a sukladno je s posebnim tehnickim uvjetima koje izdaje pravna osoba s javnim ovlastima.
Proizvodne, bucne ili po okolis Stetne djelatnosti ne smiju se smjestavati u stambeno-poslovnim zgradama.
3) Svi urbanisticki uvjeti u pogledu veli¢ine, izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice, visine
izgradnje i dr. istovjetni su uvjetima za obiteljske stambene zgrade, odnosno za visestambene zgrade.

4) Na gradevnoj je Cestici potrebno osigurati dovoljan broj parkiraliSno-garaznih mjesta — osim za
stanove treba osigurati najmanje po 2 PGM/poslovhom prostoru te prostor za zaustavljanje jednog
dostavnog vozila.

(5) Odstupanja od ovih uvjeta moguca su samo u zasticenim dijelovima povijesnih naselja i moraju biti u
skladu s konzervatorskim preporukama i uvjetima radi oCuvanja povijesne slike ambijenta.

Clanak 23.
GRADEVNA I REGULACIJSKA CRTA

(1) Gradevna crta je linija na kojoj se obvezno mora graditi prednje ulicno procelje zgrade. Udaljenost
gradevne crte glavne gradevine od regulacijske crte ulice/trga iznosi najmanje 5,00 m. Tamo gdje je to
poloZajem i arhitektonski opravdano pozeljna je vec¢a udaljenost gradevne od regulacijske crte. Iznimno, ako
se gradevna crta planirane zgrade prilagoduje gradevnim crtama izgradenih (postojecih) zgrada duz iste
prometnice/ulice/trga, gradevna crta moze biti i na manjoj udaljenosti od regulacijske crte ili se ¢ak mogu i
preklapati.

(2) Polozaj regulacijske crte odreduje se tako da se od osi (postojecih i planiranih) prometnica utvrdi
rubna linija prometnog/ulicnog pojasa u skladu s planerskim i ambijentalnim uvjetima. Ukoliko je Sirina
planiranog ulicnog pojasa veca od raspolozivog prostora (zbog postojece izgradnje), zadrzava se postojeci
polozaj rubne linije uz uvjet da se kod rekonstrukcije spomenutih zgrada ova udaljenost ne smije smanjivati,
odnosno da se kod rusenja postojecih i gradnje zamjenskih gradevina gradevna crta ne smije pribliZiti osi
prometnice. Iznimka su povijesna zasti¢ena naselja gdje se primjenjuju konzervatorski kriteriji.

3) Istaci na katovima (balkoni, erkeri) na ulicnom/prednjem procelju kod zgrada Cija se gradevna crta
poklapa s regulacijskom crtom mogu biti dubine najviSe 1,20 m pod uvjetom da se donji rub istaka nalazi na
visini vecoj od 3,50 metra od kote nogostupa (ili uredenog tla). Ako se istak Zeli napraviti cijelom duljinom
ulicnoga/prednjega procelja tada ono mora biti izgradeno na planiranoj gradevnoj crti, a razina prizemlja
mora biti za dubinu istaka uvucena od gradevne crte.

(4) Polozaj gradevne crte i dubine mozebitnih istaka u predjelima zasti¢enih povijesnih naselja odreduje
se prema uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe.
(5) Konstruktivni dijelovi zgrade ispod razine terena (temelji, zastita hidroizolacije i sl.) u slucaju stru¢no
opravdanih razloga mogu izaci izvan regulacijske crte.
Clanak 24. y
UDALJENOST ZGRADA OD BOCNE MEDE
(1) Stambene i stambeno-poslovne zgrade, kao i druge zgrade, grade se na gradevnoj Cestici na

udaljenostima najmanje 3,00 m od susjednih meda. Kod juznih procelja zbog osuncanja udaljenost mora biti
najmanje 5,00 metara.

2) Ako je udaljenost procelja gradevine od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici manja od 3,00
metra (dopusta se samo jedno procelje gradevine na udaljenosti ne manje od 1,00 m) na tom procelju
zgrade ne smije biti otvora (izuzev otvora povrsine najvise do 0,40 m? koji se koriste za zradenje pomoc¢nih
prostorija), a kosi krovovi sa padom prema susjednoj Cestici moraju imati snjegobrane.

3) Kod rekonstrukcije zgrada u izgradenom dijelu naselja, Cije je bo¢no procelje na manjoj udaljenosti
propisane, mora se osigurati provodenje svih nuznih protupozarnih mjera i zastite.

4) Stambene zgrade mogu se graditi uz bo¢nu medu samo u sluc¢aju kada se radi o izgradnji ugradene
ili poluugradene zgrade (zamjenske ili nove). U sluc¢aju da se gradevina gradi na bo¢noj medi ona se smatra
poluugradenom i moguce je na susjednoj Cestici izgraditi takoder poluugradenu gradevinu u odnosu na istu
boc¢nu medu. U tom sluc¢aju bocni zid gradevina gradenih na medi mora biti vatrotporan i mora ispunjavati
uvjete o neprenosenju poZara na susjednu gradevinu. Kroviste ne smije imati istak krovnog vijenca na strani
prema susjednoj gradevnoj Cestici.

(5) Najmanja udaljenost samostojece viSestambene zgrade od ruba susjednih gradevnih Cestica treba
biti najmanje H/2 gdje je H; visina planirane gradevine.
(6) Medusobna udaljenost dvije viSestambene zgrade treba biti jednaka zbroju polovica njihovih visina

uvecano za 5,00 m (Hy/2 + Hy/2 + 5,00). Kod mjerenja udaljenosti racuna se udaljenost procelja, odnosno
istaka na bo¢nim proceljima akao se takvi planiraju.

Clanak 25.
MATERIJALI I OBLIKOVANIJE ZGRADA
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(D) Stambene i stambeno-poslovne zgrade moraju biti izgradene od Cvrstoga gradevnog materijala koji
je vatrootporan i vodootporan. Ako se koristi drvena grada tada ona mora biti zasticena premazom koiji ¢e
joj osigurati zadovoljavanje propisanih protupozarnih uvjeta i roka trajanja.

(2) Arhitektonsko oblikovanje zgrada treba uskladiti s ambijentom i krajolikom. Pozeljni su tradicijski
materijali gradnje, proCelja i pokrova. Suvremeni materijali moraju biti vizualno dobro uklopljivi u postojeca
naselja i krajolik. Boje procelja ne smiju vizualno odudarati od ambijenta (nisu dopustene ambijentu
neprirodne intenzivne boje kao Sto su plava, Zuta, ljubicasta, roza, narancasta i sl.). Zgrade se bojom i
reflektiraju¢im sjajem procelja, pokrova, metalnih konstrukcija i ograda ne smiju nametnuti krajoliku.

3) Ocekuje se suvremeno arhitektonsko oblikovanje na tragu tradicijskih vrijednosti Sto podrazumijeva
suvremenu kreativnu interpretaciju povijesno-stilske tradicijske izgradnje Hrvatskoga zagaorja.

. Clanak 26.
KROVISTE I POKROV ZGRADA

(1) Krovovi zgrada u naseljima moraju biti kosi — dvostresni, jednostresni ifili viSestresni s mogucnoscu
poluskoSenja na zabatima. Nagibi kosih krovova mogu biti od 25° do 45°. Nagib krova ovisi o
konzervatorskim uvjetima (u zasticenim prostorima 30°-45°), o smjeStaju u naselju (u izgradenom ili
neizgradenom dijelu naselja; 35°-40° u Toplickoj ulici na potezu od skole do Dubrovacke ulice), o tradicijskim
obiljezjima, o arhitektonskom oblikovanju i sl. Gospodarske zgrade koje je moguce graditi unutar gradevnih
podrucja naselja trebaju slijediti nagibe krovova tradicijskih gospodarskih zgrada (30-45°). Na povijesnom i
tradicijskom graditeljstvu obvezan je uvjet zadrZavanje ili rekonstrukcija izvornih nagiba krovista.

(2) Samo u obuhvatu urbanistickoga plana uredenja (UPU) Donja Stubica - izvan zasti¢ene povijesne
jezgre naselja i u Sirem srediStu naselja (prema odredbama UPU-a) - moguc je, ali nije pozeljan, najmaniji
nagib od 12° za podkrovne stanove vi§estambenih zgrada &ija tlocrtna povrsina moze biti najvise 75% tlocrta
kata/prizemlja. U tom slucaju ravni krov moze biti najvisSe 25% povrsine kata/prizemlja i mora se koristiti kao
krovna terasa s obveznim nasadima.

3) Preporuca se tradicijski pokrov crijepom, ali moguci su i drugi suvremeni pokrovi (lim, staklo i dr.)
pod uvjetom da su nereflektirajuci i tamne boje (preporucaju se tamno crvena i/ili smeda, ne zelena i crna).
U predjelima zastite povijesnih naselja i pojedinacnih zasticenih gradevina obvezan je pokrov izvornim
materijalom (crijep, drvena Sindra, slama) i s tradicijskim krovnim prepustima. Ako se zgrada gradi na
udaljenosti manjoj od 3,00 metra na krovnim plohama prema susjednim gradevnim Cesticama obvezno se
trebaju postaviti snjegobrani.

(C)] Na krovovima su moguce izvedbe krovnih prozora (u ravnini krovne plohe) i krovne kucice.
5 Clanak 27. .
SMJESTAJ VOZILA NA GRADEVNQJ] CESTICI
(1) Na svakoj gradevnoj Cestici potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM)

za potrebe stanara i korisnika zgrade. Kod stambenih zgrada potrebno je osigurati najmanje 1 PGM/stanu.
Kod stambeno-poslovnih zgrada treba na Cestici zgrade osigurati dodatna parkiraliSta za poslovne sadrZaje u
zgradi (trgovine, uredi ugostiteljstvo, usluge i sl.) i to na svakih 25,00 m? poslovnog prostora najmanje dva
PGM, odnosno kod malih lokala ispod 25 m? najmanje jedno PGM. Na gradevnoj &estici treba osigurati
prostor za zaustavljanje dostavnog vozila.

(2) U slucaju manje parcele s postojecom stambeno-poslovnom zgradom parkiraliSte za stranke moguce
je urediti u drvoredu unutar prometnoga pojasa ulice (ali samo ako se time ne umanjuje Sirina kolnika od 6
m i Sirina nogostupa od 1,5 m).

3) U slucaju da na gradevnoj Cestici nema mjesta za potreban broj parkiraliSnih mjesta s pripadajuc¢im
kolnim pristupom (osobito kod ugostiteljskih sadrzaja - restoran, caffe, pizzeria i sl., ali i drugih sadrzaja koji
zahtjevaju vedi broj parkiraliSnih mjesta) moguce je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta na susjednoj
Cestici uz obvezno osiguranje izravne pjeSacke veze ili na Cestici na suprotnoj strani ceste (pristup na tu
Cesticu mora biti osiguran neposredno preko prometnice).

4) Garaza se moze izgraditi unutar podruma, prizemlja, poluukopanih i ukopanih dijelova (vise
podzemnih etaza) ili kao samostojeca zgrada.

(5) Gradevna crta garaze treba biti udaljena najmanje 5,00 metara od regulacijske crte da bi se taj
prostor mogao koristiti za vanjsko parkiranje i zaustavljanje vozila. Garaza moze biti na regulacijskoj liniji u
slu¢aju gradnje na strmom terenu kada bi uvlacenje garaze na Cesticu zahtijevalo velik iskop koji bi mogao
poremetiti stabilnost terena, te ako cesta s koje se ulazi u garazu nije Zupanijskog ili drzavnog znacaja.

(6) Iznad garaZe prislonjene uz stambenu zgradu moze se urediti prohodna terasa kao prosirenje
stambenog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica gradevnih Cestica.

(7) Ako se garaZza uz glavnu gradevinu gradi kao samostojeca gradevina tada ona moze biti iskljucivo
prizemnica (P), odnosno ako je teren u padu s moguénoscu izgradnje podruma (Po) i/ili poluukopanih
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suterenskih etaza (Su) ispod prizemlja. Najveca tlocrtna neto veliina takve garaze moze biti 3,50x7,00 m za
jednostruku, odnosno 7,00x7,00 metara za dvostruku garazu. Garazu treba arhitektonski uskladiti s
arhitektonskim oblikovanjem zgrade i ambijenta. PoZeljno je garazu izvesti s kosim krovom bez nadozida ili
ju uklopiti u volumen glavne zgrade.

(8) Umjesto garaza na gradevnim Cesticama stambenih i stambeno-poslovnih zgrada preporuca se izvedba
nadstresnica s kosim krovistem i pokrovom u skladeno s glavnom zgradom ili sjenicom (brajdom).

Clanak 28.
KRITERIJI ZA ODREDIVANIE BROJA PARKIRALISNO-GARAZNIH MJESTA

(1) Broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) odreduje se prema kriterijima u ovom Clanku i kriterijima
navedenim u Clanku 69. ovih odredbi.

(2) Za stambene zgrade primjenjuju se slijedeci minimalni uvijeti za broj parkiraliSno-garaznih mjesta:

- obiteljske stambene zgrade - 1,0 PGM/stanu

- viSestambene zgrade - 1,5 PGM/stanu

- domovi umirovljenika - 0,5 PGM/zaposlenom te 0,25 PGM/sobi.

3) Za visestambene zgrade izracun broja parkiraliSno-garaznih mjesta utvrduje se na sljedeci nacin: za
male stanove (do 50m?) potrebno je osigurati 1 PGM, za stanove povrsine vec¢e od 50 m? broj parkiralisno-
garaznih mjesta odreduje se s 1,5 PGM/stanu.

4) Kod svih poslovnih prostora u obracun parkiraliSno-garaznog mjesta treba dodati i parkiraliSte za
opskrbu. Uz pojedine poslovne prostore potrebno je predvidjeti i parkiraliSte za barem jedno teretno
motorno vozilo odnosno za jedan autobus, ako iz funkcije gradevine ne proizlazi potreba za ve¢im brojem
takvih parkiralista.

(5) Na parkiralistima u sklopu svih namjena potrebno je predvidjeti dovoljan broj parkiralista za bicikle,
mopede i motocikle (u tabeli nisu navedeni kriteriji).
(6) Na parkiraliStima za osobe s poteSkocama u kretanju potrebno je predvidjeti rampe propisanih

nagiba i duljina.
(7 U povijesnom sredistu Donje Stubice gdje nije moguce osigurati potreban broj PGM na parceli treba
osigurati javna ulicna parkiraliSna mjesta.

Clanak 29.

SKLONISTA
(1) Unutar obuhvata ovoga Plana ne odreduje se obveza izgradnje sklonista osnovne i dopunske zastite.
Medutim, za sve stambeno-poslovne, poslovne te javne i drustvene zgrade - gdje se ocekuje boravak vise od
100 osoba - preporuca se planiranje i gradnja dvonamjenskih sklonista osnovne ili dopunske zastite u skladu
s vazeéim zakonima i propisima.
(2) Pri izgradnji sklonista treba uvazavati uvjete racionalnosti gradenja, dostupnost sklonista, broj ljudi
koji se sklanja, vrste i namjene zgrada u kojima se skloniSta grade, ugrozenost zgrade u slucaju nastanka
ratnih opasnosti, hidro-geoloske uvjete i druge uvjete koji utjeCu na sigurnost, kvalitetu gradenja i
odrzavanje sklonista. SkloniSta osnovne i dopunske namjene planiraju se kao dvonamjenska.

Clanak 30.
OGRADE I PODPORNI ZIDOVI

(1) Ograda gradevnih Cestica stambenih zgrada moze biti izvedena kao puna, providna sa zivicom s
unutarnje strane i kombinirano puna i providna. Ograda mora biti uskladena s arhitektonskim oblikovanjem
zgrade i s mikroambijentom (povijesni dio naselja, suvremeni dijelovi naselja, pejsazni ambijent).
Preporucaju se gdje god je moguce i opravdano koristiti tradicijske ograde (Zivice, pletena ograda od Siba,
plot (drvene letvice), kovane ograde i sl.), odnosno suvremene interpretacije tradicijskih ograda. U mjestu
Donja Stubica nisu preporuene, a izvan mjesta Donja Stubica nisu dopustene ograde od reflektirajuceg
metala (inox). U predjelima zastite povijesnih naselja i pojedinacnih zasticenih gradevina uvjete za
oblikovanje ograda utvrduje nadlezni konzervatorski odjel.

(2) Najveca visina ograda prema javnoj povrsini (ulici) moze biti 1,50 m, a prema susjednim gradevnim
Cesticama do 1,80 m. Najve¢a dopustena visina punog parapeta ograde utvrduje se s 0,50 m. Ograda se
izvodi obvezno na Cestici s unutarnje strane mede, odnosno s unutarnje strane regulacijske crte.

3) Terase i podporni zidovi grade se u skladu s nagibom terena (reljefom) i oblikovnim obiljeZjima
naselja. Vidljiva visina podpornih zidova ne bi trebala prelaziti visinu od 2,00 m, a tlocrtna udaljenost zidova
po kosini padine ne bi trebala biti manje od 4,00 m. Visina podpornih zidova moze biti i veca od 2,00 m u
slu¢ajevima sanacije kliziSta uz prometnice, kod izvedbe novih prometnica ili uz infrastrukturne gradevine. U
takvim slucajevima potrebno je ublaZiti visinu zidova u doZivljajnoj slici sadnjom puzavica ili oblogom
kamena.
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Clanak 31.
NASADI STAMBENIH ZGRADA

(1) Gradevne Cestice svih zgrada u naseljima, a posebice stambenih i stambeno-poslovnih zgrada, treba
perivojno urediti s visokim i niskim nasadima. Prema ulici se preporuca urediti predvrt na nacin da bude
vidljiv s ulice da bi pridonio vizualnoj slici ulice i ljepoti naselja. U dubini Cestice poZeljno je urediti perivoj ili
vocnjak/trnac.

(2) PreporucCa se njegovati tradicijski stubicki vrt koriste¢i autohtone biljne vrste - stare sorte cvijeca,
grmlja, vocaka i drveca. Posebice je to vazno u seoskim naseljima i u granicama Parka prirode Medvednica,
gdje je jos uvijek sacuvan tradicijski ugodaj naselja i krajolika.

Clanak 32.
ODLAGANJE KUCNOG ODPADA

(D) Na gradevnim Cesticama obiteljskih stambenih zgrada mora se urediti prostor za kratkotrajno
odlaganje ku¢nog odpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometnice i zaklonjeno
od izravnoga pogleda s ulice.

(2) Kod visestambenih i stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje odpada treba biti predvideno u
sklopu zgrade. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade ako to iz opravdanog razloga nije moguce
osigurati u zgradi, ali to mora biti na gradevnoj Cestici i mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno s
gradevinom.

3) Mjesto za sakupljanje reciklaznog dtpada treba biti veli¢ine tako da se omoguci postava razlicitih
posuda za odvajanje i prikupljanje (papir, staklo, plastika i dr.), treba biti skriveno od pogleda i svojim
polozajem ne smije negativno utjecati na sigurnost i odvijanje kolnog, pjesackog i biciklistickog prometa.

5 Clanak 33.
PRIKLJUCAK ZGRADA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
(1) Stambene i stambeno-poslsovne zgrade prikljuCuju se obvezno na izgradenu komunalnu

infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima i vazeéim
zakonima.

(2) Prikljucci na komunalnu infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne narusavaju estetski
izgled ulicnih procelja zgrada. To je osobito vazno kod zgrada unutar zasti¢enih povijesnih naselja i onih koje
su zasticene kao pojedinacno kulturno dobro.

3 Podrobniji uvjeti za prikljucke na komunalnu infrastrukturu navedeni su pod naslovom 4.9.Uvjeti
gradnje prometne i koumnalne infrastrukture.

5 Clanak 34. 5
PRIKLJUCAK ZGRADA NA PROMETNU MREZU

(1) Stambene i stambeno-poslovne zgrade prikljuCuju se na prometnu mrezu na nacin kako to propisuje
pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za promet.

(2) Unutar izgradenog dijela gradevnog podrucja naselja, do izvedbe prometne infratrukture moguce je
stambene gradevine prikljuciti na postojecu prometnu mrezu.

3 Podrobniji uvjeti za prikljucke na prometnu mrezu navedeni su pod naslovom 4.9.Uvjeti gradnje
prometne i komunalne infrastrukture.

Clanak 35.
POSTAVA KLIMA-UREDAJA

(1) Na postoje¢im i novoplaniranim zgradama klima-uredaji ne smiju se postavljati na procelja prema
javnim povrsinama. Iznimno, kod ve¢ izgradenih gradevina kod kojih nema drugog moguceg rjeSenja osim
postave na ulino procelje, isti se mora izvesti na nacin da ne izlazi izvan ravnine procelja i mora biti
sakriveni od pogleda.

(2) Kod postavljanja vanjskih klima-uredaja na zgrade u predjelima zasticenih povijesnih naselja
dopusteno je postavljati klima-uredaje samo na dvoriSna procelja i one dijelove koji nisu vidljivi s javne
povrsine.

Clanak 36.
POMOCNE GRABEVINE
(1) Na gradevnim Cesticama u podrucju mjesSovite namjene (M) namijenjenim stambenoj izgradnji, a uz
zadovoljavanje opcih uvjeta o najvecoj dopustenoj izgradenosti Cestice, mogu se uz osnovne zgrade graditi
pomoc¢ne gradevine. Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze za osobne automobile, povijesne
gospodarske zgrade, drvarnice, spremista alata, ljetne kuhinje, kotlovnice i slicne zgrade. Pomocne
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gradevine mogu se prenamijeniti u gospodarske (poslovne) ukoliko ispunjavaju uvjete propisane ovim
Planom.

(2) Bruto povrSina pomoénih gradevina uracunava se u bruto povrSinu osnovne zgrade na gradevnoj
Cestici. Udio povrsine pomoc¢nih gradevina ne moze biti veci od 35% bruto povrSine osnovne zgrade na istoj
Cestici.

3) Pomocne gradevine moraju imati zidove izvedene od vatrootpornog materijala. Ako se grade uz
susjednu medu, moraju imati vatrootporni zid prema toj Cestici i u tom sluaju mogu biti prislonjene na
zgradu na susjednoj Cestici. Ako se obnavljaju povijesne drvene gospodarske zgrade ili se grade nove po
uzoru na tradicijsko graditeljstvo, drvenu gradu je prijeko potrebno premazati premazima koji Stite od lake
zapaljivosti pri ¢emu premazi na povijesnim zgradama ne smiju utjecati na izvorni izgled drvene grade.

4) Gradevna crta pomocnih gradevina treba biti najmanje 5,0 metara udaljena od regulacijske crte,
odnosno najmanje na gradevnoj crti stambene zgrade. Pomoc¢ne gradevine mogu biti prislonjene uz dvorisno
procelje stambene zgrade na istoj gradevnoj Cestici. Materijalima i arhitektonskim oblikovanjem moraju biti
uskladene sa stambenom zgradom uz koju se grade.

(5) U mjestu Donja Stubica (u obuhvatu UPU-a) nije dopusteno postavljanje staklenika/plastenika, osim
za vlastite potrebe u vrtovima u unutradnjosti gradevnih estica i to povrdine najvise do 50 m?.

4. UVIJETI SMIESTAJA I GRADNJE ZGRADA JAVNIH I DRUSTVENIH DIJELATNOSTI

Clanak 37.
OPCI UVIETI IZGRADNJE ZGRADA JAVNIH I DRUSTVENIH DIJELATNOSTI

(1) Unutar gradevnog podrucja pojedinog naselja (u namjeni oznacenoj s M ili u namjenama D) moguca
je gradnja sljedecih gradevina drustvenih djelatnosti: upravna (D1), predskolska (D2), skolska (D3), vjerska
(D4), kulturna (D5), zdravstvena i socijalna (D6) i druge slicne namjene (D) kao Sto su zgrade namijenjene
fizickoj kulturi, vatrogasnoj sluzbi i sli¢cnim namjenama.

(2) Kriteriji gradenja zgrada drustvenih djelatnosti odnose se na rekonstrukciju postoje¢ih zgrada i na
novo planiranu izgradnju.

3) Zgrade javne i drusStvene namjene treba oblikovati tako da se uklope u ambijent, postujuci
naslijedena ambijentalna i krajobrazna obiljeZzja. Za javne zgrade pozeljna je provedba javnog
arhitektonskog natjecaja za arhitektonsko-urbanisticko rjeSenje. Uz zgrade treba osigurati javni ulazni
predprostor (trg, perivojni trg) i mora se parcela perivojno urediti. Preporu¢a se minimalna izgradenost
parcele (posebice u obuhvatu UPU Donja Stubica) da bi se istaknula pejsazno-perivojna obiljezja prostora.

4) Za visinu zgrada primjenjuju se odredbe za stambene zgrade, ovisno gdje se javne zgrade nalaze —
u predjelima obiteljskih stambenih zgrada ili u predjelima viSestambenih zgrada. U vec izgradenim
prostorima, posebice u srediSnjem mjestu Donja Stubica, visinu zgrada drustvenih djelatnosti treba uskladiti
na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom izgradnjom pa ako je potrebno visinu vijenca treba prilagoditi visini
vijenaca zgrada u neposrednom okruzenju.

(5) Za zgrade drustvene i javne namjene obvezan je kosi krov nagiba 25°-45°. Primjenjuju se odredbe
za kroviste i pokrov kao za stambene zgrade.

(6) Udaljenost zgrada od regulacijske crte (prema ulici) mora biti u skladu s ve¢ izvedenom izgradnjom
ili s planiranim ulicnim potezom. Gdje god je mogucée i urbanisticki opravdano preporuca se pomicanje
gradevne crte u dubinu parcele i uredenje predvrta.

(7 Udaljenost od Cestica susjednih zgrada mora biti najmanje H/2, gdje H oznacava visinu zgrade do
krovnoga vijenca, ali ne manje od 6,00 metara. Ako se zgrade javne i druStvene namjene izvode kao
ugradene zgrade u sredisSnjem izgradenom dijelu Donje Stubice tada se ta odredba ne primjenjuje.

(8) Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za zaposlenike i korisnike, a ako nije
moguce tada se mora osigurati na susjednoj Cestici s iste ili nasuprotne strane ulice. Za zgrade u
povijesnome dijelu mjesta Donja Stubica, gdje nije moguce osigurati parkiraliSna mjesta na parceli, potrebno
ih je osigurati u ulici i/ili na javnom parkiraliStu u blizini.

(9) Za zgrade drustvene i javne namjene u obuhvatu UPU Donja Stubica primjenjuju se opéi uvijeti, ali
uz mogucnost manjih odstupanja zbog prilagodbe lokalnim uvjetima i uz obvezno stru¢no obrazlozenje.

(10) Na podrucju za koja se ovim Planom propisuje izrada podrobnijeg urbanistickog plana (UPU, DPU)
nije dopusteno izdavati akte uredenja prostora za izgradnju zgrada drustvenih djelatnosti prije njihove
izrade.

Clanak 38.
POSEBNI UVJETI ZA IZGRADNJU ZGRADA DRUSTVENIH DIJELATNOSTI
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(1) Dom zdravlja, klinika, ambulanta - Najveca izgradenost moze biti 40% povrsine Cestice, a najmanja
perivojno oblikovana povrsina mora biti 30% povrsine gradevne Cestice.

(2) Djecja ustanova (djedji vrtic i jaslice) - PovrSina gradevne Cestice odreduje se prema kriteriju 15-40
m?/djetetu, a najmanja povrsine Cestice jest 0,4 ha. Najveca izgradenost moze biti 40% povrsine &estice, a
najmanja perivojno oblikovana povrSina mora biti 30% povrSine gradevne Cestice.

3) Osnovna (podrucna) skola - PovrSina gradevne Cestice odreduje se prema kriteriju broja ucenika u
brojnijoj smjeni - 30-50 m?/u&eniku, ali povrsina &estice ne smije biti manja od 1,5 ha). Najveca izgradenost
Cestice moze biti 40%, a najmanja perivojno oblikovana povrsina mora biti 30% gradevne Cestice.

(4) Srednja $kola - Povrina gradevne &estice odreduje se prema kriteriju 20-40 m?/uceniku. Najveéa
izgradenost Cestice moze biti 40%, a najmanja perivojno oblikovana povrSina mora biti 30% gradevne
Cestice.

(5) Dom za umirovljenike - Najveca izgradenost gradevne Cestice jest 40%, a najmanje 30% Cestice
mora biti perivojno uredena.

5. OCUVANJE TRADICIJSKE SLIKE NASELJA

Clanak 39. )
OBLIKOVANJE ZGRADA I UREDENJE OKUCNICA

(1) Zgrade oblikom moraju biti u skladu s urbanim i ruralnim vrijednostima prostora i ambijentalnim
posebnostima. Pozeljni su tradicijski materijali za vanjsku obradu zgrada (pokrov crijepom, Zbukana
procelja, prirodni materijali), ali nije iskljuena uporaba suvremenih materijala pod uvijetom da ne
narusavaju ambijentalne vrijednosti. Nisu dopusteni reflektirajuci materijali zavrSne obrade zgrada i pokrova,
kao ni intenzivne boje koje su u zagorskom ambijentu neprirodne i izazivaju vizualno zagadenje krajolika.

(2) Preporuca se izgradnja stambenih zgrada Cije oblikovanje proizlazi iz povijesno-stilskih i tradicijskih
obiljezja zagorske arhitekture, odnosno suvremenih zgrada koje na kreativan nacin interpretiraju povijesnu i
tradicijsku arhitekturu stambenih i gospodarskih zgrada. PoZeljna je interpretacija tradicijske postave zgrada
na parceli — sklop stambene kuce i prate¢ih gospodarskih zgrada ¢ime se omogucava smanjenje glavnog
volumena stambene zgrade na parceli i strukturalno podrzava zatecena prostorna matrica naselja.

3) Nije dopustena primjena mediteranskih i orijentalnih arhitektonskih oblika na proceljima zgrada kao
Sto su segmentni lukovi, kupole i sl. Treba izbjegavati bezrazloZznu uporabu pseudohistoricistickih pojedinosti
na proceljima.

4) Uz stambene zgrade na obiteljskim parcelama pozeljno je podizati osmisSljene perivoje i vrtove
koriste¢i tradicijsko vrtno naslijede kao polaziSte i poticaj za suvremene vrtne prostore. Osim predvrta,
cvjetnjaka i povrtnjaka pozeljni su vo¢njaci (trnaci) sa starim sortama voca i stambeni perivoji kao prosirenje
interijera. Preporu¢a se uporaba elemenata tradicijskoga zagorskog vrta — na tradicijski nacin ili na nacin
kreativne suvremene interpretacije: pletena ili drvena ograda, Zivice ili cvijetne ograde, cvjetnjak s
uresnicama od prolje¢a do kasne jeseni, ku¢no stablo (lipa), brajda (vinova loza), zdenac, bara/mlaka (pojilo
za ptice, guske i patke), povrtnjak (zacinsko bilje, jagodiCasto voce, povrtnice, cvijece).

(5) Na parcelama zgrada javne i drustvene namjene obvezno treba urediti neizgradene dijelove parcela
koristeci pretezito samorodno (autohtono) drvece, grmlje i cvijece.
(6) U vrtovima, pejsazno oblikovanim dijelovima gradevnih Cestica i na javnim perivojnim povrsinama

preporua se sadnja tradicijskih biljnih vrsta, posebice u povijesnim zasticenim naseljima i u seoskim
naseljima.

_ Clanak 40.
PEJSAZNO UREDENJE NASELJA

(1) U stambenim i drugim predjelima unutar gradevnog podruéja naselja treba cuvati autohtone
krajobrazne ambijente (nasadi uz potoke, skupine drveéa, gajeve) te omoguciti nastajanje novih pejsaznih
prostora koji zajedno s postoje¢im moraju Ciniti smisljeni sustav javnih pejsaznih prostora u naselju
(drvoredi, perivoji, perivojni trgovi, gajevi i sl.). Takvi javni pejsazni prostori koji povezuju sve dijelove
mjesta moraju omoguciti Setnje, voznju biciklima, rekreacijsko tr¢anje i druge rekreacijske aktivnosti.

(2) Okucnice i parcele stambenih i svih drugih zgrada treba saditi visokim raslinjem (vocke, drveée) radi
oCuvanja obrisa i strukture naselja.

3) Prilikom izrade projektne dokumentacije za prometnice treba nastojati prilagoditi se terenu koliko je
najvise moguce da bi zemljanih i gradevnih radova bilo Sto manje. Za zastitu i uredenje pokosa i iskopanih
dijelova terena obvezno treba koristiti autohtono drveée i grmlje.

6. UVJIETI SMJESTAJA I GRADNIE GRADEVINA GOSPODARSKIH DIJELATNOSTI
Clanak 41.
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PLANIRANE GOSPODARSKE NAMJENE

(D) Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti predviden je u mjestu Donja Stubica u sklopu
gradevnog podrucja naselja te u izdvojenim gradevnim podrucjima izvan naselja.

(2) Unutar gradevnog podrucja mjesta Donja Stubica u obuhvatu UPU-a predvidene su sljedece
gospodarske namjene: proizvodna (I), obrtnicka (I2), poslovna trgovacka (K2) i poslovna komunalno-
servisna (K3).

3) U mjestu Donja Stubica izvan obuhvata UPU-a predvidene su sljedece gospodarske namjene:
turisticka (T1), poslovna pretezito trgovacka (K2) i obrtnicka (12).

4) U gradevnom podrucju naselja, koje se definira kao mjeSovita pretezito stambena namjena (M1)
moguc je smjestaj manjih gradevina obrtnicke, poslovne (uredske), trgovacke, usluzno-servisne namijene i
sve druge djelatnosti dozvoljene zakonom i drugim propisima, pod uvjetom da svojom veli¢inom,
kapacitetima, kolnim prilazom i potrebnim parkiraliSnim prostorima ne nanosi Stetu naselju i stanovnicima te
da ne smanjuje kakvocu zivljenja u okolnom prostoru. Za navedene namjene nije dopustena izgradnja
prefabriciranih hala ve¢ je moguca izgradnja zgrada u duhu nekadasnjih tradicijskih gospodarskih gradevina
na domacinstvima (Stala, sjenik, susa i sl.).

(5) U izdvojenim gradevnim podrucjima izvan naselja te sjevernom i istocnom rubnom dijelu srediSnjeg
gradskog naselja Donja Stubica, mogu se uredivati gospodarske namjene: Proizvodna (I), obrtnicka (I") i
poslovna (K1, K2 i K3). Na postoje¢im i ve¢ izgradenim gradevnim Cesticama mjeSovite i namjene s manjim
poslovno-preradivackim djelatnostima mogu se obavljati i zakonom dozvoljene djelatnosti skupljanja,
prerade iskoristivog otpada i privremenog spremanja preradenog.

(6) Nakon preselienja peradarske farme ,Perfa na njenom mjestu predvida se gospodarska turisticko-
rekreacijsko-Sportska namjena, kompatibilna s Parkom prirode Medvednica i sklopom dvorca Golubovec u
neposrednoj blizini.

Clanak 42.
GOSPODARSKA PROIZVODNA NAMIENA (I)

(1) Gospodarska proizvodna namjena (I) moguca je u manjoj mjeri u mjestu Donja Stubica te u
izdvojenim gradevnim podrucjima. Gospodarska proizvodna namjena obuhvaca djelatnosti kojima je osnovni
cilj proizvodnja gotovih ili polugotovih proizvoda. Moguce su dvije vrste proizvodne namjene: industrijska
(I1) i obrtnicka (12).

(2) Na podrucju Grada Donja Stubica ne dopusta se smjestavati proizvodnju koje onecis¢uju okolis, kao
i onu koja u slucaju ostecenia ili neispravnosti rada moZe ugroziti stanovnistvo.

3) Gospodarska proizvodna preteZito industrijska namjena (I1) obuhvaca ponajprije industrijske
proizvodne namjene, ali je mogu¢ smjestaj i drugih kompatibilnih i prate¢ih namjena kao Sto su obrtnicka
(12), druge gospodarsko-proizvodne zgrade, veca skladista, pratece trgovacke, poslovne, upravne i uredske
zgrade u funkciji osnovne proizvodnije, te reciklazna dvorista.

4) Gospodarska proizvodna pretezito obrtnicka namjena (I2) obuhvaca sve vrste obrtnickih i drugih
manjih gospodarsko-proizvodnih zgrada, manjih skladista te pratece trgovacke, poslovne, upravne i uredske
zgrade u funkciji osnovne proizvodnje. Moguc je smjestaj i manjih reciklaznih dvorista.

Clanak 43.
OPCI UVIETI ZA IZGRADNIU SVIH ZGRADA PROIZVODNE GOSPODARSKE NAMJENE )]

(1) U predjelima gospodarske proizvodne namjene moraju se zadovoljiti sljedeéi opéi uvijeti za gradenje

novih zgrada i gradevina, kao i za rekonstrukciju postojecih.

- Koristiti gradevne materijale otporne na oborine i vatru, a svojim oblikovanjem i materijalima zgrade se
moraju uklopiti u sliku mjesta i okolnoga krajolika.

- Dio Cestice izmedu gradevne i regulacijske crte vazan je za sliku ulice/prometnice i za dozivljaj cjelovitog
izgleda gospodarskoga prostora. Zbog toga je taj prostor potrebno promisljeno arhitektonski, urbanisticki i
pejsazno oblikovati, a moZe ga se urediti i kao dodatno parkiraliSte zaposlenih i gostiju pod uvjetom da je
parkiraliSte zasadeno visokim drve¢em.

- Zbog Sto primjerenijeg uklapanja zgrada u sliku krajolika potrebno je pozorno oblikovati volumene zgrade i
krov — po mogucnosti predvidjeti nekoliko manjih volumena umjesto jednog velikog, a za pokrov ne treba
koristiti svijetle i reflektirajuce boje.

- Ograda Cestice, osobito prema ulici, mora biti kvalitetno arhitektonski oblikovana. S unutrasnje strane uz
ogradu treba zasaditi Zivicu ili puzavicu. Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama moZe biti metalna
(reSetkasta ili zicana), a dopustena je najveca visina od 180 cm ako su providne, odnosno 130 cm ako su
neprovidne (odredba se ne odnosi na Zivice).

- Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila moze se obavljati samo na gradevnoj Cestici.
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- Na Cestici se mora osigurati i parkiraliSte za osobna vozila zaposlenika i poslovnih stranaka. Parkiraliste se
ne mora obvezno izvesti na Cestici ako se podrobnijim urbanistickim planom predvide velika, najmanje
dvoredna parkiralista s drvoredom izmedu glavne prometnice i ograde Cestice. To se posebice odnosi na
radni predio Golubovec gdje je moguce izvesti dvoredno parkiraliste s viSestrukim drvoredom velikih
stabala juzno od zeljeznicke pruge.

- Prije prikljucivanja gradevina na infrastrukturne sustave treba ishoditi suglasnost na potrebne kapacitete
od nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

- Tijekom proizvodnog procesa ili uskladiStenja sirovina, polugotovih ili gotovih proizvoda ne smiju se javljati
Stetni i opasni plinovi ili neke druge vrste nedopustenoga onecis¢enja zraka, vode i tla. Ako dolazi do
kontroliranog izljeva Stetnih tvari, tada je potrebno provesti odgovarajuce filtriranje, talozenije ili
prociS¢avanije prije ispustanja u okoliS. Ako postoji opasnost prolijevanja Stetnih tekucina u teren prilikom
skladistenja na otvorenom, tada se za cijelu gradevnu cCesticu treba provesti djelotvorna drenaza i
odvodnija s odgovarajuéim uredajem za filtriranje prije ispusta u javni sustav odvodnije.

(2) Gradenje novih te rekonstrukcija postojecih proizvodnih zgrada i gradevina kojima se povecava
gabarit ili se mijenjaju uvjeti koriStenja prostora, kao i preparcelacija kojom se mijenja vlasnicka struktura
unutar postojecih tvornickih sklopova, moguci su iskljucivo na temelju urbanistickoga plana uredenja.

3 Detaljni uvjeti i nacin gradnje u podrucjima gospodarske proizvodne namjene odredit ¢e se

urbanistickim planovima uredenja. Uvjeti propisani ovim Planom mogu se u manjoj mjeri mijenjati

urbanistickim planom uredenja ako je to stru¢no opravdano uz obvezno strucno obrazlozenje. Osnovni
urbanisticki pokazatelji za izgradnju zgrada gospodarske namjene jesu:

- Najveca izgradenost jest 40% povrsine gradevne Cestice, najmanja perivojno oblikovana povrsina mora
biti 30% povrsine Cestice, a najmanje polovica perivojno oblikovane povrsine mora biti zasadena visokim
drvecem;

- Obvezna gradevna crta treba biti na udaljenosti 20,00 m od regulacijske crte. Manja udaljenost je moguca
kod postojecih zgrada i u obuhvatu urbanistickoga plana uredenja, ali ne moze biti manja od 10,00 m;

- Najmanja udaljenost zgrade od mede susjedne Cestice mora iznositi najmanje polovicu zabatne visine
zgrade (mjereno do krovnog vijenca), ali ne manje od 6,00 metara;

4) U predjelima gospodarske namjene (I, I12) moguca je privremena izgradnja staklenika/plastenika do
privodenja planiranoj namjeni, a moguca je i trajna namjena poljodjelske proizvodnje u velikim staklenicima.
(5) U svim predjelima gospodarske namjene (I, 12) koji se u cijelosti ili djelomice nalaze u K zoni zastite
kulturnih dobara (dodirni predio zastite) potrebno je UPU-om propisati izgradnju Cije ¢e dimenzioniranje i
arhitektonsko oblikovanje biti na tragu tradicijske gospodarske izgradnje glede visina zgrada, kosoga krova
nagiba 30-45°, materijala, pokrova (crijep), obrade pro&elja i dr. (kao povijesni predlozak uzima se izgradnja
majura Donji Golubovec).

Clanak 44.
UVIETI ZA IZGRADNJU ZGRADA PROIZVODNE NAMIENE (I) U IZDVOJENIM GRADEVNIM PODRUCIIMA

(1) Zgrade proizvodne namjene u izdvojenim gradevnim podrucjima predvidene su u predjelima Vucaka,
Lepe Vesi i HruSevca, te u Donjoj Stubici.

(2) U predjelima proizvodne namjene na sjeveru Grada (Vucak, Lepa Ves, HruSevec) predvidene su tri
vrste proizvodne namjene: industrijska (I1), obrtnicka (I2) i poljodjelska (farma) s proizvodnjom biogoriva
(na planu namjene oznaka 3).

3) U predjelima pretezito proizvodne industrijske namjene (I1) moguc je smjestaj vecih i tehnoloski
slozenijih proizvodnih gradevina i opreme onih industrija koje imaju veca prometna optereéenja, kod kojih
se vedi dio proizvodnog procesa odvija na otvorenom prostoru i koje se po vrsti i oblikovanju gradevina ne
mogu uklopiti u oblikovanje stambenih podrucja. Visina zgrada ne bi trebala prelaziti 9,00 m, iznimno do
11,00 m ako se tako odredi urbanistickim planom uredenja. Ukoliko to neki tehnoloski proces zahtijeva neki
dijelovi zgrade mogu biti viSi od propisanog (dimnjak, filtar, kran i sl.). Zgrade mogu imati ravni ili kosi krov.
(4) U predjelu preteZito obrtnicke namjene (12, uz sjeverni rub sela Vucak) moguc je smjestaj obrtnickih
radiona i malih proizvodnih gradevina. Visina i arhitektonski izgled zgrada moraju biti uskladeni sa
stambenim zgradama u neposrednoj blizini. Najveca dopustena visina zgrada do vijenca u predjelu 12 jest
7,5 m.

(5 Sjeveroistocno od sela Vucak moguc je poloZaj za podizanje farme. Zgrade treba smjestiti izmedu
postojecih gajeva i cijeli sklop organizirati kao funkcionalnu cjelinu s ulazima sa sjevera i jugoistoka, a po
potrebi i jugozapada. Treba predvidjeti sadnju drveca i gajeva u svim rubnim dijelovima.

Clanak 45.
UVIETI ZA 1ZGRADNJU ZGRADA PROIZVODNE NAMIENE (I) U NASELJIMA
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(D) Zgrade proizvodne namjene (I i I2) u naseljima moguce su u sjevernom dijelu mjesta Donja Stubica.
Nisu dozvoljene namjene koje zahtjevaju velike volumene zgrada i dolazak kamiona s prikolicama.

(2) Kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postojecih gospodarskih zgrada unutar svojih gabarita moze se
zadrzati postojece stanje izgradnje i nacina koriStenja Cestice iako su oni razliciti od uvjeta propisanih ovim
Planom (odnose se najcesce na vecu visinu gradevina, vecu izgradenost gradevne Cestice, manju udaljenost
gradevne crte od regulacijske crte i udaljenost zgrade od mede gradevne Cestice), ali uz obvezno
ispunjavanje sigurnosnih uvjeta propisanih vaze¢im zakonima i pravilnicima. Prilikom izgradnje zamjenske
zgrade/zgrada primjenjuju se odredbe iz sljedece alineje.

3) Nove zgrade ne smiju svojim izgledom, velikim volumenom i visinom narusavati sliku naselja i
krajolika. Nisu dopustene prefabricirane tipske zgrade velikog volumena i ravnoga ili blago polegnutoga
krova. Traze se manji volumeni tradicijskoga izgleda, bliske nekadasnjim gospodarskim zgradama u
domadinstvu (Stale, sjenici, suse i sl.). Preporuca se kosi krov, a procelja ozbukati ili obloziti drvenim
oblogama. Najveca visina do vijenca moze biti 7,5 m. Oblikovanje zgrada (boje, odabir materijala i dr.) treba
biti uskladeno s obliznjim naseljima pri ¢emu treba izbjegavati reflektiraju¢e materijale. Preporuca se na
povrsinski velika procelja proizvodnih zgrada postava mreze za puzavice radi boljeg uklapanja u ambijent.

Clanak 46.
GOSPODARSKA POSLOVNA NAMIJENA (K)

(1) Gospodarska poslovna namjena (K) obuhvacéa razlicite usluzne, prodajne (trgovacke) i komunalno-
servisne djelatnosti, ponajprije od vaznosti za obavljanje svakodnevnih funkcija i odrzavanja naselja i
cjelokupne jedinice lokalne samouprave. Poslovna namjena planirana je u naselju Donja Stubica (u sklopu
obuhvata UPU-a) i u izdvojenom gradevnom podrucju na sjeveru Grada (HruSevec). Moguée su sljedece
poslovne namjene: usluzne/uredske (K1), trgovacke (K2) i komunalno-servisne (K3).

(2) Usluzna poslovna namjena (K1) obuhvaca: sve vrste poslovnih, uredskih i trgovackih zgrada, manje
gradske robne kuce, prodajne salone, zgrade za malo poduzetniStvo, prometne gradevine (javne garaze,
benzinske postaje), pratece ugostiteljske zgrade i sl.

3) Trgovacka poslovna namjena (K2) obuhvaca: velike trgovacke centre i prodajne salone, gradske
robne kucée, gradske trznice, poslovne zgrade te prate¢e ugostiteljske i zabavne sadrzaje, prometne
gradevine (javne garaze, benzinske postaje) i pratec¢e ugostiteljske sadrzaje.

4) Komunalno-servisne poslovna namjena (K3) obuhvaca: gradske komunalne sluzbe, sluzbu za
odrzavanje cesta i zimsku cestarsku sluzbu, reciklazna dvorista, trznice na veliko, poslovne zgrade vezane uz
komunalno-usluznu namjenu, prometne gradevine (garaze, benzinske postaje, kamionska parkiralista),
reciklazna dvorista i sl.

(5) Za potrebe poslovne namjene mora se osigurati zadovoljavajuci broj parkiraliSno-garaznih mjesta.
Primjenjuju se kriteriji za odredivanje najmanjega broja PGM navedeni u ¢lanku 28. ovih odredbi.

Clanak 47.
UVIETI ZA IZGRADNJU GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE (K)

(1) Gradevine poslovne namjene (K1, K2, K3) moguce su u mjestu Donja Stubica (u obuhvatu UPU-a)
odnosno u izdvojenim gradevnim podrucjima (na sjeveru Grada u naselju HruSevec).

(2) Za gradevine poslovne namjene potanki uvjeti za izgradnju odredit ¢ée se urbanistickim planovima
uredenja a temeljem smjernica navedenih u ovom ¢lanku. Uvijeti izgradnje razlikuju se za pretezito izgradeni
dio mjesta Donja Stubica od neizgradenih dijelove naselja i izdvojenih gradevnih podrucja.

3) Za izgradnju gradevina poslovne namjene izvan pretezito izgradenog dijela mjesta Donja Stubica

(predio u Hrusevcu i predio zapadno od Donjega Golubovca) primjenjuju se sljedeci uvjeti:

- Najveca izgradenost gradevne Cestice ne bi trebala biti ve¢a od 40%, a najmanja poZzeljna perivojno
oblikovana povrsina trebala bi biti 25% povrSine Cestice;

- PoZeljna najmanja udaljenost gradevne od regulacijske crte jest 10,0 m;

- Najveca dozvoljena visina zgrada do vijenca jest 7,5 m gdje postoji okolna stambena izgradnja, a tamo
gdje je nema najveca visina zgrada ne smije prelaziti 9,0 m do krovnoga vijenca. Iznimno je moguca veca
visina najvise do 11,0 m u HruSevcu u izdvojenom predjelu izvan gradevnog podrucja naselja uz obveznu
strunu provjeru prilikom izrade UPU-a;

- U naselju zgrade moraju imati kosi krov, a u izdvojenim gradevnim podrucjima (HruSevec) moguc je i
ravni krov kao za gospodarske predijele;

- Najmanja udaljenost od ruba Cestica susjednih zgrada mora biti najmanje H/2, ali ne manje od 6,00
metara;

- U prednjem uli¢nom dijelu parcele nije pozeljno postavljanje ograda. DuzZ preostalih dijelova ruba parcele
moguce je postavljanje arhitektonski oblikovane ograde visine do 180 cm, metalne ili djelomice zidane te
obvezno sa zivicom s unutrasnje strane ograde;
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- Pri uredenju parkiraliSta obvezna je sadnja drveéa u rasteru parkiraliSnih mjesta u omjeru 1 stablo/3-4
parkiraliSna mjesta.

4) Za izgradnju gradevina poslovne namjene u pretezito izgradenom dijelu mjesta Donja Stubica
(sjeverno od zeljeznickoga kolodvora Sto je u obuhvatu UPU Donja Stubica, kao i za predio Zaluke za kojega
je izraden UPU Jezercica-Zaluke) primjenjuju se sljedeci uvjeti:

- Najveca izgradenost gradevne Cestice moze biti i ve¢a od 50%, ali to se onda utvrduje odredbama
propisanog UPU-a u skladu s postojec¢im obiljezjima okolnog prostora, odnosno potrebama poslovne
djelatnosti.

- Pozeljan je odmak gradevne od regulacijske crte za 5-10 metara, ali je moguca gradevna crta i na
regulacijskoj crti ako je u skladu s urbanistickom zamisli Sireg prostora;

- Visina zgrada ne bi trebala prelaziti 9,0 m do krovnoga vijenca. Potrebu mozebitne vece visine
zgrada/gradevina trebat ¢e dozvoliti odredbama UPU-a, a na temelju strucne opravdanosti i potrebe
proizvodno-poslovne djelatnosti.;

- Na zgradama je obvezan kosi krov, koji se moze razlomiti u veéi broj krovnih ploha radi boljeg uklapanja u
ambijent;

- Najmanja udaljenost od ruba Cestica susjednih zgrada mora biti najmanje H/2, ali ne manje od 6,00
metara. Ako je gradevna crta na aregulacijskoj crti tada najmanja udaljenost izmedu susjednih zgrada
mora biti najmanje H/2 + 5,0 m radi osiguravanja kolnoga prolaza u slu¢aju urusavanja zgrada;

- Pri uredenju parkiraliSta obvezna je sadnja drveca u rasteru parkiraliSnih mjesta u omjeru 1 stablo/3-4
parkiraliSna mjesta.

(5) U predjelima poslovne namjene (K) koji se u cijelosti ili djelomice nalaze u K zoni zastite kulturnih
dobara (dodirni predio zastite) potrebno je UPU-om propisati izgradnju cije ¢e dimenzioniranje i
arhitektonsko oblikovanje biti na tragu tradicijske gospodarske izgradnje glede visina zgrada, kosoga krova
nagiba 30-45°, materijala, pokrova (crijep), obrade pro&elja i dr. (kao povijesni predloZak uzima se izgradnja
majura Donji Golubovec).

Clanak 48._
GOSPODARSKA TURISTICKA NAMIJENA (T)

(1) Planom su predvidene sljedece gospodarske turisticke namjene:

- Pretezito hotelska namjena T1 — turisticki termalno-rekreacijsko-Sportski centri s hotelima (Jezercica-
Zaluke i Boke) i turistiCko-kulturni centar s hotelom (Majur Donji Golubovec);

- Pretezito turisticko-rekreacijska namjena T2 (izletista) - Pavli¢i u Lepoj Vesi, Zimi¢i u Hrusevcu i KlanjcCi¢ev
jarek u Hrusevcu;

- Turisti¢ki sadrzaji u naseljima T3 (seoski turizam i druge vrste turizma).

(2) Za turisticke namjene T1 potrebno je izraditi podrobnije urbanisticke planove - UPU (Jezercica-
Zaluke, Boke) i DPU (Majur Donji Golubovec). Prije izrade UPU-a ili DPU-a potrebno je izraditi urbanisticko-
arhitektonski program kojim treba predvidjeti potrebne gradevine, sadrzaje i kapacitete s idejnim rjeSenjem,
Sto se smatra stru¢nom podlogom i prostornom provjerom kao priprema za izradu podrobnijih planova
kojima ce se odrediti potanki uvjeti za izgradnju i uredenje prostora. Male hotele ili pansione moguce je
graditi u naseljima, te ih je pozeljno predvidjeti UPU-om Donja Stubica.

3) Za turisticke namjene T2, te za turisticke sadrzaje seoskog turizma i drugih turistickih ponuda u
sklopu gradevnih podruc¢ja naselja - potrebno je izraditi urbanisticko-arhitektonski program kojim treba
predvidjeti potrebne gradevine, sadrzaje i kapacitete, te prostorno-pejsazno-arhitektonsku studiju s idejnim
rjeSenjem Sto se smatra stru¢nom podlogom i prostornom provjerom za predlozenu namjenu i predlozeno
rieSenje temeljem Cega Ce se zapoceti postupak ishodenja dozvola za gradnju.

(4) Svi turisticki predjeli moraju afirmirati pejsazno oblikovanje i naslijedene vrijednosti postujuci
vegetaciju autohtonoga krajolika, ali po potrebi unoseci i nove perivojne zamisli gdje je to iz oblikovnih i
sadrzajnih razloga opravdano i potrebno.

. Clanak 49.
TURISTICKI PREDIO T1 - JEZERCICA-ZALUKE

(1) Za predio Jezercica-Zaluke na snazi je urbanisticki plan uredenja (UPU) izraden 2007. godine. Na
povrsini od 23,64 ha UPU-om su predvidene sljedece namjene: turisticka (hoteli, hotelske vile-kurije, zabavni
park - djedji grad, turisticko etno-selo i pratedi turisticki sadrzaji), poslovna (trgovacko-poslovna), Sportsko-
rekreacijska (kupaliSno-turisticka namjena — zatvoreni i otvoreni bazeni, Sportski centar i rekreacijsko-
Sportska igralista). U slucaju potrebe za promjenom programa i izrade izmjena i dopuna UPU-a mora se i
nadalje sacuvati osnovna namjena prostora — turizam, Sport, rekreacija i pratece usluge.

(2) Predio JezercCica-Zaluke mora zadrzati pejsazno-perivojna obiljeZja s brojnim nasadima, perivojima,
pjeSackim povrSinama i Setnicama pri ¢emu potok Toplica mora biti srediSnji pjeSacki prostor koji se
nastavlja u smjeru zapada u Opcinu Stubicke Toplice te u smjeru istoka u predio Boke i prema srediSnjem
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dijelu Donje Stubice.

3 Visina izgradnje mora biti uskladena s ambijentalnim obiljeZjima stubickoga kraja i neposrednoga
okruzenja predjela Jezercica-Zaluke (nisu dopustene velike visine izgradnje). Potrebno je preispitati
dopustene visine navedene u UPU-u te ih smanijiti u skladu s odredbama i preporukama ovoga Plana. Prijeko
je potrebno smanijiti visinu planirane garaze u isto¢nom dijelu obuhvata UPU-a ili ju ukinuti te parkiranje
rijeSiti u sklopu cjelovitog rjeSenja predjela Boke.

4 Preporua se promjena granice obuhvata UPU Jezercica-Zaluke u istocnom dijelu. Prostorno i
funkcionalno je primjerenije istocnu granicu zavrsiti s cestom za Kamenjak, a planiranu garazu i postojeéu
stambenu zgradu ukljuciti u UPU Boke.

_ Clanak 50.
TURISTICKI PREDIO T1 - BOKE

(D) Za predio Boke povrsine oko 25 ha mora se izraditi urbanisticki plan uredenja (UPU) za planiranu
turisticku namjenu — kupalisni i zdravstveni turizam, Sport i rekreacija, prateci ugostiteljski sadrzaji.

(2) Prije izrade UPU-a potrebno je provesti geotermalna istrazivanja s ciljem utvrdivanja kapaciteta i
mogucénosti koristenja termalnih voda, te izraditi program sadrzaja i odrzivih kapaciteta turistickih gradevina.

3) Urbanisticki plan uredenja treba uvaziti sliedece glavne smijernice:

- Prostorna zamisao mora biti naglaseno pejsazna i perivojna Sto podrazumijeva pejsazno uredenje doline
vodotoka i brjezuljaka, te podizanje novoga perivoja (sredinom uokolo vodotoka), drvoreda i tematskih
vrtova;

- Urbanisticka zamisao mora afirmirati ambijentalna obiljezja i pjeSacke prostore (Setnice i perivojne trgove),
a zgrade treba smjestiti podno brjezuljaka u sjevernom dijelu predjela;

- Arhitektonsko oblikovanje mora biti vrsno i s prepoznatljivim identitetom, suvremenog arhitektonskog
izraza pri Cemu se ocekuje kreativna arhitektonska interpretacija tradicije;

- ParkiraliSta na terenu pozeljno je smjestiti u juznom dijelu neposredno uz brzu obilaznicu mjesta, a
nadzemna viSekatna parkiraliSta-garaze treba smjestiti u sjevernom dijelu u sklopu zgrada turisticke
namjene;

- Visina zgrada ne smije narusavati ambijentalne vrijednosti prostora pa se preporuca sto niza izgradnja;

) Clanak 51.
TURISTICKI PREDIO T1 - MAJUR DONJI GOLUBOVEC
(1) Turisticki predio Majur Donji Golubovec planira se na mjestu nekadasnjega majura dvorca
Golubovec. Usprkos zastite kao kulturnog dobra Donji Golubovec je devastiran namjenom, neprimjerenom
izgradnjom i ruSevnim stanjem povijesnih zgrada majura. Novom turistickom i kulturnom namjenom u skladu
sa zamisli revitalizacije dvorca Golubovec predio staroga majura bi trebao postati novo Zariste gospodarskog
i kulturnog Zivota Donje Stubice.

(2) Za Majur Donji Golubovec treba izraditi Urbanisticki plan uredenja (UPU) kojim ¢e se predloZiti nova
namjena, a ukloniti postojece neprimjerene namjene (skladiste i prodaja gradevnog materijala, proizvodnja
betonskih preradevina i dr.). Nova namjena mora biti uskladena s odrednicama i smjernicama Prostorno-
konzervatorske studije revitalizacije i obnove Golubovca (2008.). Buduéi da se Donji Golubovec smatra
nedjeljivim od dvorca i goluboveckoga ambijenta namjenu Donjega Golubovca pozeljno je programski i
sadrzajno povezati s dvorcem i njegovim kulturno-turistickim i rekreacijskim sadrzajima. Donji Golubovec se
predlaze kao ulazno-recepcijski prostor Golubovca s manjim hotelskim, ugostiteljskim, izloZzbenim i
trgovackim sadrzajima, kao i s viSenamjenskom dvoranom u jednoj od starih gospodarskih zgrada.
ParkiraliSta treba predvidjeti u sjevernom dijelu s moguénosc¢u ulaza sa sjeverozapada. Donji Golubovec
treba povezati biciklistickim stazama, Setnicama i drvoredima s predlozenom Zeljeznickom postajom
Golubovec.

3) Prije izrade UPU-a potrebno je napraviti prostorno-pejsazno-arhitektonsku studiju s idejnim
rjeSenjem prenamjene, s obuhvatom Sirim od granica propisanog detaljnoga plana uredenja, Sto ¢e posluZziti
kao polaziste za izradu DPU-a.

_ Clanak 52. .
TURISTICKI PREDJELI T2 - IZLETISTA
(1) Planom su predvideni turisticki predjeli — izletiSta (T2) s ugostiteljsko-turistickim i rekreacijskim

sadrzajima. Plan predvida tri izletiSta: ,Pavli¢i® u Lepoj Vesi, ,Zimi¢i* u Hrusevcu i ,Klanjcicev jarek" u
HruSevcu. Ti se predjeli nalaze u brjezuljkastom krajoliku u sjevernom dijelu Grada i u sebi sadrze napustene
zaseoke. Dijelom su prekriveni Sumama, livadama i poljima, a u neposrednoj su blizini vinogradarskih
predjela i vinskih cesta.

(2) Za predjele T2 Planom je predvidena izrada studije koja treba predloziti program sadrzaja i
kapaciteta ugostiteljsko-turisticke i rekreacijske namjene, istraziti prostorno-pejsazni kontekst u neposrednoj
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okolici i izraditi idejno urbanisticko-arhitektonsko-pejsazno rjeSenje turisticko-rekreacijskog predjela.
Temeljem takve studije, koja mora biti u suglasju s intencijama i odrednicama ovoga Plana moze se
pristupiti postupku ishodenja propisanih dozvola.

3) Svi gradevni i drugi zahvati moraju se prilagoditi pejsaznom ambijentu sto podrazumijeva izgradnju
u suglasju s tradicijom i krajolikom - male visine zgrada/gradevina, manje tlocrtne povrsine, vrlo mala
gustoca izgradenosti, velike Sumske i poljodjelske povrsine.

4) Zgrade za smjestaj turista (dnevna turisticka ponuda i no¢enje) mogu se graditi unutar gradevnog
podruéja u sklopu namjene T2. Ostale manje gradevine prizemene visine s obveznim kosim krovom, kao i
turisticki i rekreacijski sadrzaji mogu se podizati u obuhvatu turistickog predjela T2 a izvan predvidenoga
gradevnog podrucja. Od mogucih sadrzaja navode se sljededi: smjestajni paviljoni za tzv. ,robinzonski
turizam", nadstresnice, bunari i uredeni izvori vode, ribnjaci, manja Sportsko-rekreacijska igraliSta, prilazni
putovi i parkiralista za automobile, gradevine za smjestaj zivotinja (jelena, srna, zecCeva i sl.), spremista za
opremu potrebnu za odrzavanje i slicne malene prizemne gradevine i sadrzaje isklju¢ivo u funkciji turizma,
rekreacije, lovstva i poljodjelstva.

Clanak 53.
TURISTICKI PREDJELI T3 I SADRZAJI T3 NAMJENE U NASELJIMA — SEOSKI TURIZAM

(1) U sklopu gradevnih podrucja naselja, kao i u planiranom gradevnom podruéju za namjenu T3,
moguce je podizati manje turisticke predjele — izletiSta (T3) s djelatnos¢u seoskog turizma ili drugih vrsta
turizma s pratecim ugostiteljskim i rekreacijskim sadrZajima te s manjim turistickim smjestajem. Tom se
namjenom predvida ponajprije revitalizirati i obnoviti postojece vrijedne tradicijske stambeno-gospodarske
cjeline u skladu s izvornim oblikovnim znacajkama, ali omogucditi i novu izgradnju u duhu tradicijske izgradnje
u svrhu razvoja turisticke gospodarske djelatnosti.

(2) Za obavljanje turisticke djelatnosti potrebno je imati dovoljno veliku parcelu na kojoj se moraju
smijestiti svi Zeljeni sadrzaji. Na parceli se mora osigurati dovoljan broj parkliraliSnin mjesta, mogucnost
prilaza za dostavna vozila, perivoj i prostor za vanjski boravak gostiju. Uokolo zgrada obvezna je sadnja
drveca i drugih nasada, a u slucajevima vizualne upadljivosti u krajoliku obvezna je sadnja puzavica po
proceljima zgrada.

3) Za gradevine se nacelno primjenjuju uvjeti kao za obiteljske stambene zgrade (visina), ali se
zahtjevaju vece parcele, manja izgradenost i veca pokrivenost terena visokim nasadima. Iz toga proizlaze
posebni uvjeti za izgradnju: najmanja povrdina gradevne Cestice ne bi trebala biti manja od 3000 m? i
najvecéa izgradenost gradevne Cestice ne bi trebala biti vise od 25%.

4) Do privodenja planiranoj namjeni T3 na Cesticama je pozeljno podizanje voénjaka, vinograda i
drugih nasada, te je mogucée podizanje privremenih spremiste alata i plodina u skladu sa clankom 57 ovih
Odredbi.

7. UVJETI UREDENJA SPORTSKO-REKREACIJSKIH I PERIVOINO-PEJSAZNIH

POVRSINA
5 Clanak 54.
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
(1) PovrSine za Sport i rekreaciju planiraju se unutar obuhvata urbanistickoga plana uredenja (UPU)

Donja Stubica i u izdvojenom gradevnom podrucju izvan naselja. PovrSine za éportsko-gekreacijsku namjena
obuhvacaju predjele R1 (Sportsko-rekreacijska namjena s poslovnim prostorima), R2 (Sportsko-rekreacijska
namjena s gradevinama u funkciji koriStenja i R3 (Sportsko rekreacijska namjena bez gradenja zgrada).

(2) Za povrsine Sportsko-rekreacijske namjene u obuhvatu UPU-a potanko ¢e se odrediti uvjeti uredenja
i gradnje. UPU-om ce se odrediti razvrstaj (R1, R2, R3) i potreba izrade detaljnih planova uredenja (DPU).

3 Za rekreacijsko-Sportski predio u izdvojenom gradevnom podrudju - ,Dolina starih zaseoka" (R2)
obvezna je izrada urbanisticko-pejsazne studije kojom treba sagledati Siri prostor, predloZiti program
sadrzaja i kapaciteta, te izraditi idejno urbanisticko-arhitektonsko-pejsazno rjeSenje. Temeljem takve studije,
koja mora biti u suglasju s intencijama i odrednicama ovoga Plana, moZe se pristupiti postupku ishodenja
propisanih dozvola. Za predio ,Dolina starih zaseoka", koji je okruzen vinogradima i vinskim cestama a ne
nalazi se u granicama zastite krajolika, predlaZe se rekreacijsko-turisticko igraliste za golf, koji bi zajedno s
turistickim predjelom ,.Zimiéi" (T2) mogao Ciniti funkcionalnu cjelinu.

4) Sportsko-rekreacijska namjena s poslovnim prostorima (R1) — obuhvaca povrdine s gradenjem
zgrada u funkciji Sporta i rekreacije kao Sto su Sportske dvorane, stadioni i druge zatvorene i otvorene
Sportske gradevine sa ili bez gledaliSta te manji poslovni prostori i sadrzaji u funkciji Sporta i rekreacije.
Izgradenost gradevne Cestice moZe biti najvise 40%. Ukupna povrsina pratecih ugostiteljskih i trgovackih
sadrzaja ne moZze biti ve¢a od 30% bruto povrsine zgrade osnovne namjene (povrsina nenatkrivenih igralista

23



ne smatra se izgradenom povrsinom). Namjena R1 predvidena je u mjestu Donja Stubica, u obuhvatu UPU-
a

(5) Rekreacijsko-Sportska namjena s gradevinama u funkciji koristenja (R2) - obuhvaca povrsine i
gradevine (ukljucivo i nadkrivena/zatvorena igralista) u funkciji Sporta i rekreacije uz mogucnost gradenja
manjih prizemnih ili jednokatnih zgrada — pratecih prostora i sadrzaja u funkciji Sporta i rekreacije
(garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji). Ukupna povrSina nadkrivenih/zatvorenih igraliSta moze
biti najvise 25% povrSine Cestice u namjeni R2. Ukupna povrSina izgradenih pratec¢ih sadrzaja (bez
nadkrivenih/zatvorenih igralista) ne moZe biti ve¢a od 150 m?/ha, odnosno ne vise od ukupno 1000 m? bruto
razvijene povrsSine. Prateéi sadrzaji mogu biti u sklopu zatvorenih igraliSta ili zasebne paviljonske gradevine.
Pratedi ugostiteljski sadrzaji mogu se graditi istodobno ili nakon uredenja Sportsko-rekreacijskih povrsina
(nije dopustena gradnja pratecih ugostiteljskih sadrzaja prije gradnje i uredenja Sportsko-rekreacijskih
povrsina).

(6) Rekreacijsko-Sportska namjena bez gradenja zgrada (R3) - obuhvaca povrSine u funkciji Sporta i
rekreacije uz mogucnost uredenja i gradenja prate¢ih manjih prizemnih paviljona za potrebe sanitarija i
spremista Sportske opreme najvece bruto povrsine 50 m%/hektar. Pratedi paviljoni mogu se graditi istodobno
ili nakon uredenja povrsina za Sport i rekreaciju (zabranjena je gradnja paviljona prije gradenja i uredenja
Sportskih povrsina).

(7 Za rekreacijsku namjenu bez izgradnje trajnih gradevina moguce je koristiti i urediti pejsazne
povrsine unutar i izvan gradevnih podruCja naselja. Sve povrSine za Sport i rekreaciju treba oblikovati s
visokim nasadima (drvec¢em).

Clanak 55. _ )

JAVNE PERIVOINE I PEJSAZNE POVRSINE
(1) Postoje¢e perivojne i pejsazne povrSine unutar gradevnih podruéja naselja treba njegovati, a
planirane treba sustavno i postupno podizati. U sluCaju potrebe postavljanja komunalne infrastrukture u
perivojnim i pejsaznim prostorima moraju se sacuvati visoki nasadi i vrijedni niski nasadi, uz obvezu izvodaca
za uredenjem i obnovom prostora. Javne perivojne i pejsazne prostore treba planirati UPU-om Donja Stubica
na nacin medusobnog povezivanja i stvaranja prepoznatljivog pejsaznog sustava u slici mjesta.
(2) Na podrucju obuhvata Plana predvidaju se sljedeéi perivojni i pejsazni prostori: javni perivoji i
SetaliSta (Z1), djeCja igralista (Z2), gradski gajevi i Sume (Z3), krajobrazni nasadi (Z4), drvoredi (Z4) i
zastitni nasadi (Z5).
3) Javni perivoji i SetaliSta (Z1) su javni perivojno uredeni prostori, planski oblikovani, namijenjeni
odmoru i boravku gradana te unaprjedenju slike grada. Glede veli¢ine, poloZaja i oblikovanja pozeljno je
planirati sljede¢e javne perivojne prostore: gradski perivoji, tematski perivoji (botanicki vrtovi, dolina
perunika i sl.), perivoji gradske Cetvrti i SetaliSta. Unutar perivoja moguce je uredenje djecjih igralista. U
perivojima je moguce predvidjeti sadrZaje primjerene karakteru perivojnog prostora (za odmor, zabavu, igru,
meditaciju i sl.), perivojne prizemne gradevine (paviljoni, sjenice i sl.) te perivojnu opremu (klupe, svijetiljke,
obavijestne ploce i sl.).
4) Djecja igralista (Z2) mogu se urediti na svim javnim povrSinama, a moguce ih je izvesti i u sklopu
drugih namjena planiranih unutar gradevnog podrucja naselja. Potrebno je predvidjeti mala djeCja igralista
za predskolski uzrast (do 7 godina) i velika djeCja igralista za Skolski uzrast (7-14 godina). U svakom naselju
trebalo bi urediti barem jedno djecje igraliste, a UPU-om Donja Stubica treba predvidjeti mrezu djedjih
igraliSta po gradskim Certvrtima.

(5) Gradski gajevi i Sume (Z3) — naslijedene u ili novo posadene Sumovite povrSine namijenjene Setnii,
odmoru i rekreaciji, te unaprjedenju slike naselja. Gradnja zgrada na ovim prostorima nije dopustena.
PostojeCe zgrade koje nisu u skladu s namjenom i uvjetima koriStenja treba prenamijeniti u skladu s
funkcijom. Ako to nije moguce treba ih ukloniti, a iznimno se mogu zadrzati postojece legalno izgradene
zgrade bez mogucnosti za bilo kakvo prosirenje. Unutar namjene Z3 moguca je gradnja djecjih igralista i
zemljanih Sportskih terena bez gradnje zgrada.

(6) Krajobrazni nasadi (Z4) — voénjaci, povrtnjaci, vinogradi, vrtovi i livade neizgradeni su prostori
namijenjeni odmoru, rekreaciji i poljodjelstvu u funkciji osobnih potreba. Gradnja zgrada na ovim prostorima
nije dopustena. Postojece zgrade koje nisu uskladene s namjenom i uvjetima koriStenja treba prenamijeniti u
u skladu s funkcijom. Ako to nije moguce treba ih ukloniti, a iznimno se mogu zadrzati postojece legalno
izgradene zgrade bez dozvole za proSirenje.

(7) Drvoredi su poseban podtip krajobraznih nasada (Z4) koji su dio slike ulice i mjesta. Drvorede treba
planirati gdje god je moguce — uz ceste i ulice, postojece i planirane.

(8) Zastitni nasadi (Z5) oblikuje se za potrebe zastite okoliSa i sluze za zastitu pojedinih sadrzaja i
namjena (kao npr. zastita prometnica, sprjeCavanje erozije tla, zastita voda, zastita krajolika, zastita od
buke, zastita zraka i sl.).
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(9 Za sve perivojne i gradske pejsazne povrsine treba napraviti projekte obnove/uredenja na temelju
kojih je moguca izvedba potrebne komunalne infrastrukture, gradnja pratecih gradevina i sadnja nasada. U
perivojnim i pejsaznim povrSsinama mogu se postavljati perivojne prizemne gradevine (paviljoni, sjenice,
odrine, nadstresnice) u funkciji obilaska i odmora (zastita od sunca i kiSe). Sjenice nisu namijenjene za
ugostiteljstvo i usluge.

8. IZGRADNJA I1ZVAN GRADEVNOGA PODRUCIA NASELJA

Clanak 56. .
GRADEVINE IZVAN GRADEVNIH PODRUCJA NASELJA

(1) Izvan gradevnog podrucja naselja, na povrSsinama za koje se ne odreduju gradevna podrudja,

dopustene su sljedece gradevine:

- gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne i sl.);

- stambene i poljodjelske gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljodjelske djelatnosti i seoskog
turizma;

- gradevine u funkciji gospodarenja Sumama, planinarski domovi, sklonista i vidikovci;

- Sportsko-rekreacijski sadrzaji bez izgradnje;

- rekonstrukcija postojecih legalnih gradevina u njihovim (tlocrtnim i visinskim) gabaritima ne mijenjajuci
nekadasniji vanjski izgled gradevine.

(2) Gradevine iz predhodnoga stavka, osim gradevina infrastrukture, nije dopusteno graditi u

podrucjima zastite evidentiranih i registriranih kulturnih dobara i zasti¢enih dolina.

3) Gospodarske zgrade u funkciji poljodjelstva (spremista voca i povrca, vinogradarske klijeti) ne
moraju biti priklju¢ene na komunalnu infrastrukturu. Gospodarske zgrade sa stambenim dijelovima, koje su u
funkciji seoskog turizma, moraju se prikljuciti na gradevine komunalne infrastrukture (javne ili vlastite).

4) Stambene i poljodjelske gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljodjelske djelatnosti i
seoskog turizma mogu se graditi i u gradevnim podrudjima naselja uz zadovoljavanje uvjeta izgradnje u
naseljima.

Clanak 57.
VINOGRADARSKE KLIJETI, SPREMISTA VOCA 1 POVRC’:A, VINSKI PODRUMI

(1) Vinogradarske klijeti te spremista voca i povréa mogu se graditi na povrSinama zasadenim vinovom
lozom ili votkama ne manjim od 550 m?, bruto povrsine prizemlja ne veée od 50,00 m? te moguénoscu
gradnje zgrade (podrum+prizemlje+ tavan ili podrum+suteren+potkrovlje). Tlocrtni oblik zgrade mora biti
pravokutan u omjeru stranica 1:1,5 do 1:2). KroviSte mora biti dvostreSno nagiba 35-45°, preporuca se
tradicijski pokrov (crijep, dascice, slama), a sljeme krovista mora biti usporedno sa slojnicama terena. Istak
strehe ne bi trebao biti ve¢i od 40 cm. Procelja trebaju biti ozbukana ili obloZzena dascanim oblogama,
odnosno od vidljivih drvenih planjki.

(2) Na zemljistu povrsine 1000 m?i vide, mogu se graditi klijeti ili spremista voca i povréa najvece bruto
tlorisne povrsine od 50,00 m? u jednoj etaZi s moguénodéu izgradnje dvije etaZe (podrum/poluukopana
etaZza-suteren + prizemlje + tavan). Najveca dozvoljena bruto razvijena povrsina (BRP) takve klijeti s
poluukopanim podrumom ne moZe biti ve¢a od 100 m?.

3 Klijeti i vinogradarski podrumi moraju se graditi na udaljenostima najmanje 5,00 m od ruba puta i
najmanje 3,00 m od susjednih meda (1 procelje moze biti na udaljenosti 1,00 m od ruba mede). Slijedom
tradicijskih obiljezja klijeti mogu biti gradene i u nizu kao ugradene zgrade, ali u tom slucaju smiju biti
prizemne gradevine bez tavanskog nadozida. Bruto visina etaze prizemlja moze biti najviSe 2,80 metara, a
visina do krovnog vijenca ne smije biti ve¢a od 4,50 m.

4) Vinski (vinogradarski) podrumi mogu se graditi unutar povrdine vinograda veli¢ine najmanje 1000 m?
s tlocrtnom povrinom podruma (jedna ili vise podrumskih etaza) od najvise bruto 50,00 m? po jednoj etaZi
koja se povecava za 10,00 m? za svakih 100 m? povrsine vinograda. Iznad podruma moguce je urediti i
kusaonu vina do najviée 50,00 m? bruto povrsine prizemlja. Na povrinama vinograda od 1000 m? i vise
povrsina prizemlja ne smije biti ve¢a od 80,00 m?, a vinski podrum moZe imati najvise dvije nadzemne etaze
— prizemlje i podkrovlje. Vinogradarski podrumi moraju biti udaljeni najmanje 1,00 m od susjedne mede i
5,00 m od puta. Bruto visina etaZe prizemlja moze biti najviSe 2,80 metara. Tlocrtni oblik gradevine obvezno
je pravokutan a preporuca se omjer stranica 1:1,5 do 1:2. Kroviste mora biti dvostreSno nagiba 35-45°,
preporuca se tradicijski pokrov (crijep, dascice, slama), a sljeme krovista obvezno usporedno sa slojnicama
terena.

Clanak 58.
GRADEVINE U SVRHU SEOSKOG TURIZMA IZVAN GRADEVNOG PODRUCIA

(1) Izvan gradevnog podrucja naselja dopusSteno je graditi manje zgrade u svrhu stanovanja vlasnika,
obavljanja poljodjelskih djelatnosti i seoskog turizma pod uvjetom da je djelatnost registrirana te uz uvjet da
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do gradevne Cestice postoji kolni prilaz. U nacCelu se koriste urbanistiCcka pravila za obiteljsku stambenu
izgradnju.

(2) Jednoobiteljskim stambenim i poljodjelskim gospodarskim gradevinama podrazumijevaju se
gradevine za vlastite potrebe, u prostornom smislu moraju sacinjavati funkcionalnu cjelinu, a u
jednoobiteljskim stambenim zgradama mogu se obavljati ugostiteljske usluge seoskog turizma i mogu se
izvesti sobe za nocenje gostiju. NajveCa bruto razvijena povrSina stambenog dijela zgrada zajedno s
prostorima za smjestaj gostiju (turista) moze biti 400 m?.

3) Najmanja veli¢ina posjeda na kojemu se moze planirati izgradnja gradevina izvan gradevnog
podruja u svrhu obavljanja poljodjelskih djelatnosti i seoskog turizma jest 3.000 m?.
4) Najveca dopustena visina gradevine moze biti podrum/poluukopana etaza, suteren/prizemlje i jedan

kat s podkrovljem. Najveca dopustena bruto visina etaze za gradevinu koja sluzi za boravak i smjestaj jest
3,20 m. Gospodarske gradevine se grade do najviSe dvije nadzemne etaze (prizemlje + potkrovlje), a visina
u metrima ovisi o vrsti namjene, ali ne smije prijeci vise od 7,50 metara do visine sljemena mjereno od kote
prizemlja. Sve gradevine moraju biti gradene u duhu arhitektonske/graditeljske tradicije Hrvatskoga zagorja.

(5) Uz stambenu gradevinu sa sadrzajima seoskog turizma smiju se urediti razli¢ite rekreacijske povrsine
(Sportska igralista i sl.) koje smiju zauzimati najvise 10% povrsine gradevne Cestice.

(6) Najmanja udaljenost gradevina od regulacijske crte drzavne i/ili Zupanijske ceste iznosi 20,00 m,
10,00 m od lokalne i najmanje 5,00 m od nerazvrstane ceste.

(7 Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje 5,00 m.

(8) ParkiraliSte za potrebe vlasnika i gostiju treba osigurati na parceli, a ako to zbog obli¢ja terena nije
moguce tada je zadovoljavajuci broj parkiraliSnih mjesta moguce osigurati na susjednoj boc¢noj ili susjednoj
parceli s druge strane prometnice, koristeci kriterije u ¢lancima 27, 28 i 68 ovih Odredbi.

Clanak 59.
STAKLENICI I PLASTENICI
(1) Na poljodjelskim povrSinama izvan gradevnih podrucja naselja dopustena je izgradnja staklenika i
plastenika za uzgoj voca, povréa i cvijeca uz uvjet kolnog pristupa najmanje Sirine 3,50 m.
(2) Najveca dopustena povriina jednog staklenika/plastenika iznosi 500,00 m?. Moguca je gradnja i vise

medusobno povezanih staklenika, ali tada medusobni razmak mora biti najmanje 6,00 metara. U slucaju
potrebe povezivanja dva ili viSe staklenika ,zatvorenom vezom” tada Sirina ,spoja” ne smije biti veca od 4,00
m. Najveca dopustena visina staklenika/plastenika iznosi 4,50 metra, mjereéi do visine sliemena. Na kosom
terenu zabranjeno je nasipavanjem i zasjecanjem stvarati pogodnije obli¢je terena za postavljanje
propisanog broja i veliine staklenika/plastenika.

3) Staklenici i plastenici mogu se prikljucivati na komunalnu infrastrukturu. Moguca je gradnja pomoc¢ne
gradevine za smijestaj sanitarnog ¢vora, tlocrtne povrsine od najvise 20,00 m?, prizemne visine.
4) Dopusta se postava staklenika/plastenika na podrucjima koja su najmanje 100,00 m udaljena od

drzavnih, 50,00 m od Zupanijskih te 30,00 m od lokalnih cesta. Unutar gradevnog podrucja naselja,
dozvoljava se njihova postava samo za vlastite potrebe i to najvece povrsine do 50 m?.

(5) U predjelima gospodarske namjene (I, I2) pozeljna je privremena izgradnja staklenika/plastenika do
privodenja planiranoj namjeni, a moguca je trajna namjena poljodjelske proizvodnje u velikim staklenicima.
Za staklenike u radnim predjelima ne primjenjuju se odredbe o veli¢ini iz stavka 2 ovoga clanka vec je
moguca gradnja i vecih gradevina, a u skladu s uvjetima za izgradnju u tim radnim predjelima.

(6) U predjelima zastite prirode (posebice u zasti¢enim dolinama) i kulturnih dobara nije dopustena
postava staklenika i plastenika.

Clanak 60.
FARME
(1) Najmanji broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moZe planirati izgradnja farme - gradevine za uzgoj
stoke i peradi - iznosi 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom podrazumjeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava
koeficijentom 1. Sve vrste stoke i peradi svode se na uvjetna grla primjenom sljedecih koeficijenata:

VRSTA STOKE KOEFICLJENT BROJ GRLA
krava, steona junica 1,00 10
bik 1,50 7
vol 1,20 8
junad 1-2 godine 0,70 14
junad 6-12 mjeseci 0,50 20
telad 0,25 40
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krmaca + prasad 0,055 182
tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 40
mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 77
teski konji 1,20 8
srednje teski koniji 1,00 10
laki konji 0,80 13
zdrebad 0,75 13
ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 100
janjad i jarad 0,05 200
tovna perad 0,00055 18 000
konzumne nesilice 0,002 5000
rasplodne nesilice 0,0033 3000

(2) Gradevine (farme) za intenzivhu stocarsku i peradarsku proizvodnju mogu se planirati izvan
gradevnih podrucja naselja (u ovisnosti o broju uvjetnih grla) uz uvjet osiguranja propisanih udaljenosti
prema sljedecoj tabeli:

BROJ UVJETNIH GRLA NAJMANJA UDALJENOST U METRIMA
10 -20 150,00
21 -100 200,00
101 — 300 300,00
301 — 800 i viSe 500,00

Iznimno, na podrucju danasnje farme Perfa moguce je rekonstrukcijom postojecih peradarnika povecati broj
uvjetnih grla do najvise 1000, a na temelju rezultata izradene i usvojene Studije utiecaja zahvata na okolis,
uz istovremeno postivanje posebnih uvjeta tehnologije i zastite okoliSa koju propisuje EU i RH.

3) Gospodarske gradevine za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti planiraju se na udaljenosti od
najmanje 100 m od ruba gradevnog podrucja naselja.

4) Udaljenost gospodarskih zgrada namijenjenih intenzivnoj poljodjelskoj djelatnosti od prometnih
pojaseva utvrduju se u odnosu na vrstu prometnice: 100,00 m od drzavnih, 50,00 m od Zupanijskih i 30,00
m od lokalnih cesta.

(5) Najveca dozvoljena visina gradevine (farme) ovisi o vrsti stoke, ali nikako ne smije biti ve¢a od 4,50
metra mjereno do visine krovnoga vijenca. Kroviste je dvostresSno, nagiba od 10-30° a za pokrov treba
koristiti tamne nereflektiraju¢e pokrovne materijale (crijep, ravni lim)

(6) Gospodarske zgrade (toviliSta) mogu se graditi kao prizemne zgrade s moguc¢noscu izgradnje
podruma. Uz tovilidte je moguce izgraditi zgrade za smijestaj ljudi, najvece bruto tlorisne povrsine 200,00 m?
i najvece visine podrum + prizemlje.

7 Ukoliko ¢e se na farmi izgraditi i prate¢a stambena zgrada tada njena udaljenost od toviliSta mora
biti najmanje 50,00 metara s obveznom sadnjom drveca izmedu stambene zgrade i gospodarskih zgrada.
(8) Iznimno, na podrucju danasnje peradarske farme, do njenog potpunog preseljenja moguce je vrsiti

obnove i zamjene postojecih proizvodnih hala kao i graditi nove iskljucivo zbog potreba poboljSanja
tehnoloSkog procesa uzgoja kokosi i proizvodnje konzumnih jaja. Najveéi dozvoljeni broj kokosi nesilica,
odnosno uvijetnih grla, koji se moze uzgajati na farmi Perfa utvrdit ¢e se kroz izradu Studije utjecaja zahvata
na okolis gdje Ce se u obzir trebati uzeti polozaj farme, sadasnji broj kokosi nesilica, primjenjivana
tehnologija te stupanj unaprjedenja tehnologije i njena isplativost radi uskladenja s EU standardima. Prije
zapocinjanja postupka izrade Studije utjecaja na okolis, odnosno obnove i zamjene postojecih hala, potrebno
je izraditi urbanisticko-krajobraznu studiju s prikazom razmjestaja obnovljenih i zamjenskih hala kao i drugih
zgrada kako bi ista posluzila kao podloga za izradu Studije o utjecaju na okolis. Posebnu paznju kod izrade
Urbanisticko-pejsazne studije potrebno je usmjeriti na prikaz vidljivosti i pojavnosti postojecih i planiranih
zgrada u prostoru. Zbog toga treba ispitati mogucnosti da se, zbog potrebe visine za pojedine zgrade, one
smjestavaju u juznom dijelu podrucja pa Cak i s moguéno$cu promjene razine postojeceg terena kako bi se
opticki smanjila njihova visina i vidljivost s drzavne ceste. U sjevernom dijelu obuhvata, neposredno uz
drZavnu cestu mogu se graditi samo poslovna i/ili proizvodna zgrada u kojoj se ne vrSi uzgoj kokosi, nego je
mozebitna proizvodnja rezultat dopunske djelatnosti. Posebnu paznju treba posvetiti krajobraznom uredenju
kojim bi se pomoglo u skrivanju od pogleda zgrada za smjestaj kokosi i ostalih tehnoloskih zgrada i
gradevina, vodedi racuna o blizini perivoja i dvorca Golubovec. Urbanisticko-pejsaZznom Studijom treba
pojasniti namjenu i nacin gradnje zamjenskih i novih zgrada i gradevina, njihov tlocrtni obris i visinu u
odnosu na tehnoloske zahtjeve te moguénost njihovog preseljenja na novo-predloZenu lokaciju u sjevernom
dijelu podrucja Grada. Pokrov krovista ne smije biti salonit nego suvremeni materijal u crvenoj boji. Obzirom
na Cinjenicu da se ovaj prostor nadovezuje na sjeverni rub Parka prirode Medvednica i blizinu dvorca
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Golubovec u procesu izrade Studije utjecaja na okolis na to rjeSenje potrebno je zatraZiti suglasnost
Ministarstva zastite okoliSa i Ministarstva zastite prirode kao i nadleznog Konzervatorskog odjela.

9. UVIETI GRADNJE PROMETNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

5 Clanak 61.
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

(€)) PovrSine infrastrukturnih sustava obuhvadaju gradnju i vodenje infrastrukture na posebnim
prostorima i Cesticama te linijske i povrSinske gradevine za promet. Na tim povrSinama grade se: elektrika -
trafostanice 220 kV, 110 kV i 35(20) i 10 kV i komutacijske gradevine; telekomunikacije — gradevine i uredaji
telekomunikacijskih sustava; voda - crpiliSta i spremnici voda i uredaji za kondicioniranje voda; odvodnja -
uredaiji odvodnje i procis¢avanja odpadnih voda; plinovod — gradevine i uredaji za opskrbu plinom.

(2) Na povrSinama predvidenim za linijske, povrsinske i druge infrastrukturne gradevine mogu se graditi i
uredivati: ulicna mreza, parkiralista, biciklisticke staze i pjeSacki putovi, javne gradske povrSine — tematski
predjeli (Sport, rekreacija, parkiralista i sl.).

3) Iznimno na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se graditi i poslovne uredske i pratece zgrade u funkciji
prometa i infrastrukture, sukladno posebnim propisima i odredbama ovoga Plana, a u smislu minimalnih Sirina
pojaseva (koridora), zastite i sigurnosti zgrada, ljudi i dobara.

Clanak 62.
TRASE I GRADEVINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

(1) U neizgradenim dijelovima Grada gdje je ovim Planom predvidena izrada podrobnijih urbanistickih
planova (UPU, DPU) nije preporucena gradnja komunalne infrastrukturne mreze i infrastrukturnih gradevina
prije donoSenja tih planova, osim u planiranim pojasevima (koridorima) i planiranim povrSinama za
komunalno-infrastrukturne gradevine. Lokacija novih infrastrukturnih gradevina (u slucaju izgradnje prije
podrobnijih urbanistickih planova) ne smije onemogucditi funkcionalno i racionalno urbanisticko rjesenje.

(2) Ovim su Planom utvrdene samo trase magistralne mreze dok se lokalna mreza moze nadogradivati u
skladu s urbanistickim rjeSenjima pojedinih dijelova grada, odnosno u skladu s podrobnijim urbanistickim
planovima.

3) Ovim su Planom postavljene nacelne trase koje je prilikom izrade podrobnijih planova (UPU, DPU)
moguce korigirati u smislu preciznog odredivanja trase ili ispravka grjeske na temelju detaljnijih geodetskih i
katastarskih podloga, a radi uskladivanja sa stvarnim stanjem ulica, regulacijskih crta i gradevnih Cestica.

5 Clanak 63.
PRIKLJUCAK ZGRADA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

(1) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuuju se obvezno na izgradenu komunalnu infrastrukturnu
mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima i vazeéim zakonima te
prema Odluci o odvodnji odpadnih voda na podru¢ju Grada. Dokumentaciju za priklju¢enje na komunalnu
infrastrukturu treba izraditi za svaki pojedini potez gradevnih Cestica, odnosno za prostorno-urbanisticke
cjeline.

(2) Prikljucci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne narusavaju estetski izgled uli¢nih
procelja zgrada (ili s ulice vidljivin procelja). Poglavito se to odnosi na zgrade koje su evidentirane kao
kulturna dobra ili se nalaze u predjelima zastite graditeljskoga ili prirodnoga naslijeda.

Clanak 64.
INFRASTRUKTURNI PODZEMNI KANALI

(1) 1z razloga funkcionalnosti, te jeftinijeg i tehnicki jednostavnijeg odrzavanja ovim Planom se predvida
i preporuca izvedba objedinjenih infrastrukturnih podzemnih kanala za sve komunalne infrastrukturne
sustave (odvodnja, vodoopskrba, plinoopskrba, elektroopskrba, opticki kabel i dr.).

(2) Potrebno je razraditi tehnicko rjeSenje infrastrukturnog kanala uskladeno s posebnim uvijetima
nadleznih institucija i pravnih osoba s javnim ovlastima.

9.1. Uvjeti gradnje prometne mreze i prometnih gradevina

Clanak 65.
UVJETI GRADNJE PROMETNICA
(1) Na kartografskom prikazu 2.a. Promet ucrtani su svi prometni pojasevi, njihova medusobna
Cvorista, prometne gradevine (mostovi, vijadukti i tuneli) te poprecni presjeci glavnih prometnica.
(2) Unutar zastitnog pojasa javne ceste za gradenje gradevina i instalacija na javnoj cesti ili unutar

zastitnog pojasa javne ceste predhodno se mora zatraZiti uvjete od nadleZzne pravne osobe s javnim
ovlastima. Zastitni pojas javnih cesta (drzavnih, Zupanijskih i lokalnih) odreden je Zakonom o javnim, a mjeri
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se od vanjskoga ruba zemljiSnog pojasa odnosno regulacijske crte javne ceste tako da je u pravilu Sirok sa
svake strane: za drzavne ceste 25,00, za Zupanijske ceste 15,00 i za lokalne ceste 10,00 m.

3) Ovim Planom odredeni su obvezni cestovni pojasevi za nove prometnice (Siri od najmanjih veli¢ina
navedenih u prometnim propisima). Za te su prometnice (ceste i ulice) predlozeni poprecni presjeci u nacelu
s obveznim drvoredima (obostranim ili jednostranim). Za postojeCe vazne prometnice predvideno je
prosirenje ulicnog pojasa gdje je to moguce, posebice izvan izgradenih dijelova naselja.

(4) Osnovna prometna mreza unutar gradevnog podrucja nekog naselja sastoji se od:

- primarnih prometnica koje u pravilu povezuju naselje sa Sirim prostorom,

sekundarnih prometnica koje u pravilu medusobno povezuju dijelove naselja,

stambenih prometnica i

kolno-pjesackih povrsina.

(5 Za prometnice i ulice unutar obuhvata UPU-a Donja Stubica podrobno rjeSenje ¢e se utvrditi izradom
UPU-a. U nacelu, potrebno je osigurati pojaseve za nove Primarne prometnice u Sirini od 30,0 m (najmanje
25 m zbog uvijeta terena), za Sekundarne prometnice (sabirnice) u Sirini 20,0 m (najmanje 17 m zbog uvjeta
terena), za Stambene ulice (i nerazvrstane ceste izvan naselja) u Sirini 10-15 m (najmanje 9 m ako prostorne
mogucnosti ne dozvoljavaju vecu Sirinu) i kolno-pjesacke povrsine 3,5-5,5 m.

(6) U izgradenom i pretezito izgradenom gradevnom podrucju Sirina pojasa prometnica i ulica podudara
se s postojecom regulacijskom crtom. To podrazumijeva odstupanje od izvedbe cjelokupnog planiranog
ulicnog pojasa zbog prilagodbe postojecoj izgradnji duz ulice, odnosno zbog postivanja povijesnih obiljezja
ulice. Odstupanje se ne odnosi na dijelove cestovnog poteza gdje ne postoji zapreka postojecih zgrada za
ostvarenje planiranog cestovnog/ulicnog pojasa.

(7) Sirina kolne trake utvrdena je u odnosu na vaznost prometnice, ali ona nikako ne smije biti manja od
2,75 m. Iznimno je moguce na dijelovima podrucja prihvatiti za rekonstrukciju ili nastavak gradenja
prometnice i s uzim kolnickim profilom, ali iskljucivo kod tzv. prometnica 4. kategorije i ne dulje od 180,00
m. Te se prometnice nazivaju kolno-pjesacke povrsine i u nacelu nemaju fizicki odvojen nogostup od kolnika.

(8) Kod postojecih stambenih ulica najmanja udaljenost regulacijske crte ulice od osi kolnika ne moze
biti manja od 4,25 m, osim u ve¢ izgradenim povijesnim dijelovima naselja gdje iznimno moZe biti i manja (u
slucaju kolno-pjeSackih povrsina). Pristupni put do jedne ili najviSe 4 gradevne Cestice mora biti Sirine
najmanje 5,00 m (iznimno u preteZito izgradenim dijelovima naselja najmanje Sirine 3,50 m). Kad se takav
pristup osigurava putom u vlasnistvu gradana (privatni put) u uvjetima uredenja prostora mora se odrediti
da je taj kolni prilaz (najvece duljine do 40,00 m) sastavni dio jedinstvene gradevne Cestice za koju se izdaju
uvjeti uredenja prostora.

(9) Slijepa ulica bez okretiSta moze biti najvece duljine do 60,00 m, kod izgradnje tzv. L-okretiSta duljina
moze biti 100,00 m, kod T-okretiSta 120,00 m, kod Y-okretista 150,00 m, a kod kruznog okretiSta najveca
duzina slijepe ulice moze biti 180,00 m. Iznimno se kod postojecih ulica moze zadrzati postojeca duljina i
postojeca Sirina, ali ne manja od 3,50 m. U slucaju da postojeca ulica nema minimalnu Sirinu ona se mora
rekonstruirati i proSiriti. Dok se to ne provede nije moguce odobravati gradnju na neizgradenim cesticama uz
nju.

(10) Kod gradnje novih i rekonstrukcije postoje¢ih cesta i ulica treba obvezno izgraditi skosenja
nogostupa na pjeSackim prijelazima za svladavanje visinskih razlika za osobe s tesko¢ama u kretanju
(sprjecavanje «urbanisticko-arhitektonskih barijera»). Za svladavanje visinskih razlika koristiti kose rubnjake,
kao i za kolne ulaze na parcelu s javne prometne povrsine. Ne dozvoljava se valovita izvedba nogostupa radi
ulaska automobila na parcelu s kolne povrsine.

(11)  Kod gradnje novih i rekonstrukcije postojecih cesta i ulica treba obvezno voditi racuna o moguénosti
izvedbe biciklistickih staza. To se osobito odnosi na glavne prometnice (primarne i sekundarne).

(12)  Kod gradnje novih primarnih i sekundarnih prometnica treba obvezno predvidjeti sadnju drvoreda
Sirine 5,0 m, a kada to prostor ne omogucava Sirine 2,5-3,0 m. Drvorede (jednostrane ili obostrane) treba
planirati uz sve prometnice gdje prostorni uvjeti to omogucavaju.

(13)  Radi sigurnosti prometa na Zupanijskim i lokalnim cestama ne dopusta se parkiranje u njihovom
cestovnom zemljistu, ve¢ iskljucivo na gradevnim Cesticama. Ukljucivanje i iskljuCivanje vozila u i iz prometa
treba se obavljati iskljucivo voznjom unaprijed. U cestovhom pojasu ne dozvoljava se sadnja stabala, Zivice i
drugog raslinja na nacin da se onemogucava preglednost pri ukljucivanju vozila u promet sa sporednih cesta
ili prilaza na Zupanijsku ili lokalnu cestu.

Clanak 66. )
JAVNA UREDENA PROMETNA POVRSINA

(D) Javna prometna povrSina je povrSina definirana prema posebnim zakonima koji to reguliraju.
Prostornim planom uredenja previdena javna prometna povrsina je propisane Sirine i stupnja uredenosti koja
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omogucuje kvalitetno i sigurno kretanje vozila i pjeSaka na nacin da se zadovoljavaju propisi i pravila struke,
a ukljucivo uredenije kolnika, biciklistickih staza, nogostupa, nasada (drvoreda) i polaganje infrastrukture.

_ Clanak 67.
ULICNA MREZA I TRGOVI

(1) Ovim Planom predvida se gradnja i uredivanje osnovne ulicne mreze, trgova, perivojnih trgova i
ostalih nekategoriziranih ulica, tako da se osigura uskladen razvoj javnog, pjeSackog i biciklistickog prometa,
te osiguraju uvijeti za afirmaciju postojeée i formiranje nove mreze javnih prostora.

(2) Ulicna mreza najnize prometne razine nisu rijeSeni ovim Planom. Njih ¢e se rijesiti odgovarajuc¢im
podrobnijim urbanistickim planovima (UPU, DPU) ako su predvideni. Tamo gdje nisu predvideni rjeSavat e
se u postupku izdavanja dozvola za gradnju ili temeljem idejnih urbanisticko-prometnih rjeSenja koja se
preporucaju za dijelove gradevnog podrucja za koje se ne planira izrada podrobnijega urbanistickoga plana.

3 Stupovi javne rasvjete potrebno je postavljati tako da ne smetaju odvijanju kolnog i biciklistickog
prometa te pjeSackom kretanju.

o Clanak 68.

PJESACKE POVRSINE, PUTOVI I STAZE
(1) Kretanje pjeSaka osigurava se gradnjom pjesackih hodnika, ulica, trgova i perivojnih trgova, Setalista
i mozZebitnih podhodnika. Najmanja Sirina povrSine za kretanje pjeSaka (nogostup ili plo¢nik) ovisi o
kategoriji ulice unutar Cijeg se pojasa nalazi i stvarnim prostornim uvjetima na temelju postojeceg stanja.
Tako Sirina treba biti od 1,50 do 2,50, a iznimno u ve¢ postojeé¢im ulicama 1,00 metar.
(2) Na mjestu pjesackih prijelaza preko kolnika obvezna je izgradnja skoSenja rubnjaka i dijela
nogostupa (rampe) nagiba do 8% za potrebe osiguravanja prolaza osoba s teSko¢ama u kretanju (invalidi,
starije osobe, roditelji s djecjim kolicima i sl.), odnosno uklanjanja "arhitektonskih barijera".
3) Obveza je uredenja i izgradnje pjeSackih povrSina pri rekonstrukciji postojecih i gradnji novih
prometnica uz primjenu standarda koji omogucavaju kretanje svima (i osobama s teSko¢ama u kretanju).

Clanak 69.
PARKIRALISTA I GARAZE

(1) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) za stambenu namjenu utvrden je ¢lankom 28.
ovih Odredbi.

(2) U sredisnjem dijelu mjesta Donja Stubica potreban broj parkiraliSnih (PM) ili mozebitnih garaznih mjesta
(GM) za pojedini javni ili drustveni sadrzaj utvrdit ¢e se Urbanistickim planom uredenja (UPU). Pod
parkiraliSnim mjestom smatra se i parkiranje unutar podzemnih etaza, na nacin da su parkiraliSna mjesta
otvorena. Pod garaznim mjestom smatra se parkiranje vozila u zasebnom prostoru za samo jedno vozilo koje
se moZze zatvoriti i na taj nacin osigurati. Iznimno, parkiralista ili dio potrebnih parkiraliSnih mjesta moze biti
izgraden u pojasu ulice — u drvoredu. Pri tome Sirina kolnika i pjeSackog nogostupa mora zadovoljavati
propisane najmanje Sirine za pojedinu prometnicu.

3) Za zgrade drugih namjena broj PM odreduje se u odnosu na 1000 m? bruto izgradene povrsine
prema sljedeéim kriterijima:

NAMJENA ZGRADE NAJMANJI BROJ PGM
proizvodnja, skladista 6
zgrade za trgovinu 30
poslovne zgrade 20
ugostiteljstvo (restorani i sl.) 50
zgrade drustvene namjene 10

U bruto povrSinu zgrade za potrebe izraCuna broja PM ne uraunavaju se povrSine garaZza i jedno- ili
dvonamjenskih sklonidta za sklanjanje ljudi uslijed ratnih opasnosti. Za manje zgrade od 1000 m? bruto
razvijene povrsine broj parkiraliSnih mjesta se proporcionalno smanjuje.

4) Ukoliko se broj PM ne moze odrediti prema normativu iz stavka 3. ovoga ¢lanka tada se primjenjuju
slijedec¢i minimalni normativi — po jedno PM za:

hotele, motele, pansione na dva lezaia

dvorane za javne skupove (kina, kazalista i sl.) na 10 sjedala

Sportske dvorane na 10 siedala

uqostitelistvo na 4 stajaca ili siede¢a miesta

Skole i predskolske ustanove na razred ili grupu djece

bolnice na 4 kreveta ili 3 zaposlena u smieni
domove zdravlia, poliklinike, ambulante na 3 zaposlena u smijeni + 3
socijalne ustanove na 3 zaposlena u smieni + 3
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[ vierske zarade [ na 20 siedecih miesta |
(5) Na podrudju najuzega srediSta mjesta Donja Stubica zbog preteZite izgradenosti moguée je
ispunjavanje do 70% od potrebnog broja PM. Zbog toga se prilikom izrade UPU-a treba predvidjeti veca
javna parkiraliSta za osobne automobile i autobuse, a sve nove ulice treba predvidjeti s parkiraliStima u
drvoredu.

(6) ParkiraliSta gradena uz kolnik (u pojasu nasada unutar prometnice) mogu biti uzduzna ili okomita na
rubnjak kolnika. Kod ulica s jednosmjernim prometom moguca je izvedba i parkiraliSta pod kutom od 45° ili
60°. Na postojec¢im Zupanijskim i lokalnim cestama nije dopusteno parkiranje u cestovnom zemljistu tih cesta
pa se potreba za parkiraliSnim mjestima mora rijesiti na vlastitim parcelama investitora.

(7) Uredenjem parkiralista ili stajaliSta za dostavna vozila u pojasu prometnice za opskrbu trgovacko-
ugostiteljskih sadrzaja ne smije se nikako ometati pristup gradevnim ¢esticama uz tu prometnicu.

(8) Na svim javnim parkiralistima najmanje 5% od ukupnoga broja parkiraliSta mora biti uredeno za
parkiranje vozila invalidnih osoba, a na parkiraliStima s manje od 20 PM najmanje 1 PM mora biti uredeno za
parkiranje vozila invalidnih osoba.

(9 Uz javne i poslovne zgrade potrebno je urediti parkiraliSta za mopede, motocikle i bicikle.

(10)  Gdje god je moguce na parkiraliSta automobila treba posaditi visoko drveée Cije ¢e kroSnje natkriti
parkiraliSne povrsine.

. Clanak 70.
MREZA BICIKLISTICKIH STAZA I TRAKA

(1) Biciklisticke staze i trake mogu se graditi i uredivati odvojeno od ulica - kao zasebna staza u
pejsaznoj namjeni i uz potoke, kao povrSina uz nogostupe, odnosno kao zasebna povrSina uz kolnike.
Obiljezavaju se posebnom prometnom signalizacijom.

(2) Najmanja Sirina biciklisticke staze za jedan smjer voznje jest 1,0 m, a za dvosmijerni promet 1,6 m.

3) Uzduzni nagib biciklisticke staze ili trake smije biti najviSe 8%. Na krizanjima biciklisticke staze vode
se uz pjeSacke prijelaze uz obvezno skoSenje nogostupa na mijestu prijelaza kolnika tako da rubnjak
nogostupa ne smije biti visi od 3 cm od razine kolnika.

4) Obveza izgradnje biciklistickin staza ili traka jest pri rekonstrukciji postojecih i gradnji novih
prometnica gdje god postoji potreba te gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju.

(5) Utvrduje se obveza postave biciklistickih parkiraliSta uz sve zgrade i prostore koje posjecuje ili u
kojima se okuplja veéi broj osoba (javne zgrade, zgrade za Sport i rekreaciju, kolodvore, trgovacke zgrade,
zgrade za obrazovanije itd.).

Clanak 71.
BENZINSKE I PLINSKE POSTAJE

(1) Na podrucju obuhvata Plana nalaze se jedna benzinska postaja. MoZebitne nove benzinske i plinske
postaje moguce je planirati unutar podrucja izrade UPU-a mjesta Donja Stubica te unutar obuhvata UPU-a za
radne predjele u sjevernom dijelu Grada (na potezu HruSevca, Lepe Vesi i VuCaka). Moguca je gradnja
benzinske postaje uz drzavnu novu brzu cestu koja je planirana sjevernim rubom Grada (cesta ¢vor Mokrice
— ¢vor Popovec).

(2) Uz benzinske postaje moguca je gradnja pratecih sadrzaja (maniji prodajno-ugostiteljski prostor,
prodaja plina u bocama, autopraona za osobna vozila, ...) koji su dopusteni vazecim propisima za izgradnju
benzinskih postaja.

3 Benzinske i plinske postaje s prateéim sadrzajima (praone auta, prodajni i ugostiteljski prostori)
moguce je graditi u predjelima gospodarske i mjeSovite namjene (I, K, M2), a manje benzinske postaje bez
pratecih sadrZaja moguce je graditi i u predjelima stambene namjene (S, M1).

4) Unutar izgradenoga gradskoga tkiva moguca je izgradnja malih benzinskih i plinskih postaja za koje
nema ogranicenja glede povrsine Cestice. U takvim postajama nisu mogudéi prateci sadrZaiji iz stavka 2. ovoga
&lanka (moguce su male trgovine do 30 m?) te nije moguca prodaja plina u bocama.

(5) Benzinske i plinske postaje mogu se graditi na mjestima koja zadovoljavaju sljedece uvijete:

- unutar cestovnog pojasa ili na zasebnoj gradevnoj Cestici neposredno uz cestovni pojas;

- da ne ugrozavaju prirodan okoli§, pa se zabranjuje gradnja u predjelima zasticenih krajolika;

- da su smjestene na preglednom mjestu u smislu osiguranja sigurnosti prometa (izvan predjela krizanja,
prilaznih kosina mostovima, nadvoznjacima i podvoZnjacima, na zavojitim dijelovima prometnica i sl.);

- da je izgradenost Cestice s gradevinama najviSe 50%, a najmanje 20% Cestice mora biti perivojno
uredeno.

(6) Odvodnja oborinskih voda sa svih prometnih i neuredenih povrSina benzinske postaje mora biti
izvedena preko propisanog mastolova i precistaca i tek tada ispustena u sustav javne odvodnije.
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Clangk 72.
KOLODVORI I STAJALISTA JAVNOG PRIJEVOZA

(1) Autobusni kolodvor planira se u prostoru mjesta Donja Stubica. Ovim Planom su predvidene dvije
moguce lokacije, a UPU-om ¢e se odrediti smjestaj i podrobni uvjeti za izvedbu.

(2) Prilikom rekonstrukcije postojeéih i izvedbe novih planiranih drzavnih, zupanijskih i lokalnih
prometnica u svim naseljima obvezno je uredenje autobusnih stajaliSta Cija zaustavna povrSina mora biti
izvan tijela kolne trake, ali unutar cestovnog pojasa. Na stajaliStima se trebaju postaviti nadstresnice za
zastitu od vremenskih neprilika.

_ Clanak 73.
ZELJEZNICKI PROMET

(1) Prostornim planom zadrzava se postojeca Zeljeznicka pruga i postojeci Zeljeznicki kolodvor u Donjoj
Stubici, uz planersku preporuku za prostornim istrazivanjem mogucénosti povezivanja pruge u zeljeznicki
prsten oko Medvednice s ciljem bolje povezanosti sa Zagrebom.

(2) U pojasu (koridoru) postojece zeljeznicke pruge ¢uva se prostor za planiranu modernizaciju i buduci

razvoj. Potrebno je osigurati pojas Sirine najmenje 6 m od noZice nasipa, odnosno pojas ukupne Sirine

najmanje 24 m (najmanje 12 m na svaku stranu od osi pruge). Planerski se preporuca veéi zastitni pojas

Zeljeznice gdje god je to moguce ostvariti(25-30 m).

3) Planira se modernizacija Zeljeznicke pruge i rekonstrukcija kolodvora Donja Stubica s prosirenjem

postojeceg zeljeznickog platoa za prateée sadrzaje.

4) Uvjeti za izgradnju neposredno uz prugu ili preko pruge:

- Ceste uz prugu mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 8,0 m mjereno vodoravno od osi najblizeg
kolosjeka do ruba ravnika posteljice (donjeg ustroja) ceste. Iznimno kod postojecih prometnica ta
udaljenost moze biti manja od 8,0 m (primjerice na dijelu kod Jezercice) uz uvjet da se uz prugu i cestu
mogu smjestiti potrebni pruzni i cestovni sadrzaji i da je pruga osigurana od naleta cestovnih vozila s ceste
zastitnim ogradama, zidovima, sniZzenjem razine cestovnog kolnika od gornjeg tracnickog ruba za
najmanje 1 m i sli¢no;

- Gradevine koje premoscuju prugu nadvoznjakom, nadhodnikom i drugim konstrukcijama moraju biti
udaljene 3,5 m od osi pruge i na visini iznad 6,5 m visoke od gornjeg tracnickog ruba do donjega ruba
gradevine (u slucaju da je pruga elektrificirana ili se planira elektrifikacija);

- Uz prugu ne smiju se graditi gradevine ni odlagalista koji stvaraju smrad, onecis¢uju zrak, oduzimaju zraku
kisik ili Cine zrak zapaljivim ili eksplozivnim;

- Radi zastite od poZara uz prugu se mogu graditi gradevine ili odlagati materijal na sljede¢im udaljenostima
od osi najblizeg kolosjeka: a) gradevine od nezapaljivog gradiva — 12,0 m, b) gradevine od drvenoga
gradiva te skladista drva — 20,0 m, c) gradevine pokrivene slamom, trskom i slicno te stogovima sijena,
obrada i cjepanje drva — 50,0 m, d) skladista za plinove pod tlakom — 20,0 m, e) postrojenja i skladista za
zapaljive tekucine — prema posebnim propisima.

(5) Posebni uvjeti:

- Povecanje potresne kategorije za jedan stupanj potrebno je samo za gradevine koje se grade na
udaljenosti manjoj od 12 m od osi najblizeg kolosijeka (postojeceq ili planiranog);

- Stupovi dalekovoda, tornjevi, dimnjaci i slicne gradevine mogu se graditi na udaljenosti vecoj od
D=H,pjexa+3,0 m (moguci su izuzetci uz suglasnost «Hrvatskih Zeljeznica»);

- Na udaljenosti 100 m od osi pruge ne smiju se otvarati kamenolomi, odlagalista odpada, niti druge
gradevine koje oneciscuju zrak ili ga c¢ine zapaljivim i eksplozivnim;

- Skladista plinovitih i zapaljivih tvari ne mogu se graditi u Donjoj Stubici.

9.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze i gradevina

Clanak 74. .
TELEKOMUNIKACIJE I POSTA

(D) Ovim Planom odredene su povrsine i pojasevi za rekonstrukciju i gradnju telekomunikacijskih vodova
(DTK) i stanica telekomunikacije u nepokretnoj mrezi (telefonskih centrala).

(2) Postavljanje magistralnih telekomunikacijskih vodova (zracnih ili podzemnih) unutar podrucja
utvrdenih ovim Planom izvodit ¢e se u nacelu unutar prometnih pojaseva, a u skladu s ovim Planom te
drugim dokumentima uredenja prostora ako postoje, uz obvezu ishodenja suglasnosti ostalih pravnih osoba
s javnim ovlastima na prijedlog trase/lokacije. Iznimno je moguca izvedba zracnih vodova na dijelu gdje se
tek zapocinje s privodenjem prostora konacnoj svrsi i namjeni, ali se treba teziti Sto skorijem postavljanju
podzemnih vodova.
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3 Radio i televizijski sustav veza - postavljanje radijskih i televizijskih odasiljaca (zracnih ili podzemnih)
unutar podrucja utvrdenih ovim Planom izvodit ¢e se u skladu s dokumentom uredenja prostora, uz obvezu
ishodenja suglasnosti ostalih pravnih osoba s javnim ovlastima na prijedlog trase/lokacije.

4) Izgradnja i postavljanje gradevina i mreZze elektronicke telekomunikacijske infrastrukture i
samostojecih antenskih stupova pokretne komunikacije izvodit ¢e se u skladu s uvjetima Zupanijskoga
prostornog plana.

- Izgradnju samostojecih stupova potrebno je, po mogucnosti, planirati izvan gradevnog podrucja naselja.

- Smijestaj stupova potrebno je planirati izvan zastitnog pojasa drzavnih cesta i izvan pojasa planiranih cesta
drzavnog znacenja.

- Udaljenost stupa od vanjskog ruba pojasa zeljeznicke pruge mora iznositi najmanje visina stupa +3 m.

- Gradnja stupa i zahvati nuzni za rad, unutar ili u neposrednoj blizini pojasa/koridora drugih infrastrukturnih
sustava (prometni, energetski, komunalni) moguca je uz posebne uvjete institucija, tijela i tvrtki nadleznih
za navedene pojaseve.

- Gradnja samostojeceg antenskog stupa nije moguca u zaplavnim podrucjima planiranih retencijskih i
akumulacijskih vodnih gradevina, a za radnje u pojasu 20 m od vodotoka, potrebno je ishoditi vodopravne
uvjete.

- Izgradnju samostojecih stupova treba planirati izvan podrucja zasti¢enih prirodnih vrijednosti. Ukoliko je
prijeko potrebna izgradnja stupa u tim podrucjima, isti se trebaju planirati rubno, te izbjegavati bioloske i
krajobrazno vrijedne lokacije. Gradevine za smjesStaj opreme potrebno je oblikovati u skladu s obiljezjima
tradicijske arhitekture okolnog prostora, a pristupne putove do stupa ne asfaltirati. Na podrucju zasticenih
prirodnih vrijednosti i ekoloske mreze, potrebno je, sukladno Zakonu o zastiti prirode ocijeniti prihvatljivost
postavljanja samostojec¢eg antenskog stupa za ekolosku mrezu odnosno na ciljeve ocuvanja zasti¢enog
podrudja. Gradnja stupa u blizini sakralnih gradevina i dvoraca te drugih spomenika kulturnoga naslijeda na
istaknutim lokacijama, moguca je na vizualno dostatnoj udaljenosti, ali nikako ne manjoj od 150 m od
navedenih gradevina. U postupku izdavanja lokacijske dozvole za gradnju unutar zasti¢enih podrucja
potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznih tijela za zastitu kulturnih dobara i zastitu prirode.

- Gradnja samostojeceg antenskog stupa moguca je u Sumi ili na Sumskom zemljistu samo ako to zbog
tehnickih ili gospodarskih uvijeta nije moguce planirati izvan Sume, odnosno Sumskoga zemljista.

- Ako je unutar planiranog predjela/zone (bez obzira na promjer) vec izgraden samostojeci antenski stup,
moguce je planirati izgradnju i novog antenskog stupa prema uvjetima ovoga Clanka.

- Parcela na kojoj se predvida postavljanje antenskog stupa treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu,
a prostor oko stupa i gradevine za smjestaj opreme treba biti ociS¢en i posljuncan u Sirini 3 m ako je
osiguran vatrogasni pristup, odnosno Sirine 5 m kada nije osiguran vatrogasni pristup. Potrebno je osigurati
podlogu te odvodnju oborinskih voda radi sprjeavanja odnosenja Sljunka na susjedno zemljiste.

(5) Povecanje broja pristupnih ¢vorova unutar obuhvata ovoga Plana zahtjeva na odredenim lokacijama
izgradnju manijih gradevina (do 12 m2) Sto ¢e se rjeSavati ili u postoje¢im gradevinama ili vanjskom
izvedbom u tipskim ormarima, a izvodit ¢e se u skladu s dokumentom uredenja prostora, uz obvezu
ishodenja suglasnosti ostalih pravnih osoba s javnim ovlastima na prijedlog trase/lokacije. Takve gradevine
ne smiju biti vizualno izloZzene u javnim prostorima (perivojima, perivojnim trgovima, trgovima i ulicama).

(6) Unutar obuhvata ovoga Plana moguce je Sirenje mreze i smjesStaj novih jedinica postanske mreze
otvaranjem postanskih jedinica u samostalnim gradevinama ili u sklopu drugih sadrzaja (postojecih ili novih)
u skladu s aktom uredenja prostora, uz obvezu ishodenja suglasnosti ostalih pravnih osoba s javnim
ovlastima na prijedlog lokacije. Nove zgrade poste (ukoliko se ukaZze potreba) mogu se graditi u gradevnom
podrucju naselja, a prema uvjetima za izgradnju koji su utvrdeni ovim Planom.

(7) U prostoru obuhvata ovoga Plana dozvoljen je razvoj infrastrukturnih sustava uvjetovan razvojem
tehnike i tehnologije prema posebnim propisima i pravilima struke, ako nije u suprotnosti s bitnim
postavkama ovoga Plana.

(8) Postojece i planirane gradevine i mreze elektronicke telekomunikacijske infrastrukture i samostojecih
antenskih stupova pokretne komunikacije, kao i poste prikazane su na kartografskom prikazu 2.B. Posta i
telekomunikacije. Predjeli/zone elektronicke telekomunikacijske infrastrukture oznaceni su kruznicama koje
oznacuju prostor unutar kojega je moguca postava jednog antenskog stupa.

5 Clanak 75. )
PRIKLJUCAK NA TELEKOMUNIKACIJSKU MREZU

(1) Zgrade na gradevnim cCesticama prikljuuju se na telekomunikacijsku mrezu na nacin kako to
propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za telekomunikacijsku mrezu.

(2) Unutar obuhvata ovoga Plana prikljuenje na telekomunikacijsku mrezu treba provesti podzemnim
priklju¢kom. Podzemni prikljuak treba planirati za sve predjele za koje je planirana izrada podrobnijih
urbanistickih planova (UPU, DPU, izmjena i dopuna vazecih detaljnih planova uredenja i provedbenih
urbanistickih planova).
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3 Iznimno (ali ne u povijesnom dijelu mjesta Donja Stubica ) te sukladno lokalnim uvjetima moguc je i
zracni prikljucak, ako izvedba podzemnog prikljucka nije tehnicki opravdana ili trenutno moguca.

4) Ugradba elemenata telekomunikacijske instalacije na proCeljima zgrada unutar predjela zastite
povijesnih naselja i pojedinacnih zasti¢enih kulturnih dobara mora biti uskladena s posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela.

9.3. Energetski sustav - elektroopskrba i plinoopskrba

Clanak 76.
GRADEVINE ZA OPSKRBU ELEKTRICNOM ENERGIIOM

(1) Opskrba elektricnom energijom osigurat ¢e se odgovarajuc¢im koriStenjem prostora i odredivanjem
pojaseva za gradnju trafostanica i mreze koja Ce se napaijati iz elektroenergetskog sustava Republike
Hrvatske te prijenosnih elektroenergetskih uredaja i mreze nizih naponskih razina.

(2) Na podrucju ovoga Plana predvideno je postavljanje elektroenergetskih vodova podzemno kada je to
moguce i to iskljucivo unutar cestovnih pojaseva, odnosno unutar pojasa postojecih ili planiranih pejsaznih
povrsina (i to iskljuivo njihovim rubom da ne dode do oSteCenja visokih nasada). Postojece
elektroenergetske vodove koji se ne nalaze unutar pojasa postojecih ili planiranih prometnih pojaseva (bilo
podzemno ili nadzemno) postupno treba izmaknuti unutar cestovnih pojaseva. Izuzetak su dalekovodi
velikog prijenosa (35-400 kV).

3) Iznimno je moguca izvedba zracnih vodova na dijelu gdje se tek zapocinje s privodenjem prostora
konacnoj svrsi i namjeni, ali se treba teZiti Sto skorijem postavljanju podzemnih vodova.

4) Za sve postojece i planirane elektroenergetske dalekovode potrebno je osigurati zakonom propisane
najmanje Sirine zastitnih pojaseva. Unutar ovih pojaseva dozvoljena je gradnja novih zgrada ili obnova
postojecih iskljutivo prema posebnim uvjetima i tehnicko rjesenje izradeno od strane nadleznog
elektroprivrednog poduzeca. Unutar ovih pojaseva zabranjena je sadnja visokog raslinja. Zastitni pojasevi za
nadzemne vodove iznose:

nadzemni vod napona 35kV 20,00 m
nadzemni vod napona 10(20) kV16,00 m
nadzemni vod napona 0,4 kV 5,00 m.

Pri tome treba voditi racuna da susjedne zgrade i gradevine trebaju biti odvojene od stupa nadzemnog 35 kV
voda 5,00 m; od stupa nadzemnog 10(20) kV voda 2,00 m; te nadzemnog 0,4 kV voda 1,00 m. Pri tome
gradevine visokogradnje moraju biti udaljene najmanje 6,00 m od vodi¢a nadzemnog srednjenaponskog
voda, odnosno 2,00 m od vodi¢a niskonaponskog voda. Zastitni pojasevi za srednjenaponske i
niskonaponske podzemne vodove su slijedeci:

podzemni vod napona 35 kV 5,00 m
podzemni vod napona 10(20) kV 4,00 m
podzemni vod napona 0,4 kV 2,00 m.

(5) Ako je prijeko potrebno postojece dalekovode napona 35 kV i 110 kV moguce je rekonstrukcijom po
njihovim postojec¢im trasama preoblikovati u dalekovode viSe naponske razine 110 kV i povecane prijenosne
modi (2x110 kV) gdje se njihove trase, ovisno o zatecenoj razvijenosti i stanju prostora, mogu kroz postupak
ishodenja lokacijske dozvole prilagoditi novom stanju prostora i izgraditi sukladno tehnickim propisima koji
reguliraju nacin i uvjete izgradnje elektroenergetskih gradevina.

(6) Planirane trafostanice graditi ¢e se u skladu s aktom uredenja prostora i posebnim uvjetima drugih
pravnih osoba s javnim ovlastima, na nacin koji ¢e zahtijevati dinamika izvodenja planirane nove
elektroopskrbne mreze te rekonstrukcija postoje¢e mreze i prije donosenja podrobnijega (detaljnijega) plana
na vec izgradenom dijelu gradevnog podrucja. Trafostanice ne smiju biti smjeStene na vizualno izloZzenim
mjestima, u neposrednoj blizini zasticenih kulturnih dobara i neposredno uz glavne prometnice (ako nisu u
sklopu izgradnje na gradevnoj crti). Ako se trafostanice moraju graditi na vizualno izlozenim mjestima i u
neposrednoj blizini zasticenih kulturnih dobara moraju se izvesti kao posebno projektirane zgrade za
konkretnu mikrolakciju radi uklapanja u ambijent i krajolik.

(7) Za izgradnju kabelske i stupne trafostanice (TS) na podrucju ovog Plana kao i unutar Urbanistickih
planova uredenja, treba se osigurati gradevna Cestica za kabelsku TS 7,00x7,00 m, a za stupnu TS
4,00x7,00 m, s neposrednim kolnim pristupom s javnog puta.

(8) U skladu sa stvarnim potrebama, posebice unutar podrucja poslovne namjene, moguca je gradnja
novih trafostanica i mimo onih predlozenih Planom. Za podrucja za koje je predvidena izrada podrobnijeg
plana Uredenja, polozaj gradevnih Cestica za trafostanice utvrdit ¢e se tim planom.

_ Clanak 77. .
PRIKLJUCAK NA ELEKTRICNU MREZU
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(1) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljucuju se na niskonaponsku elektricnu mrezu na nacin kako to
propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za opskrbu elektricnom energijom. U predjelima
zasticernih povijesnih naselja i na pojedinacnim kulturnim dobrima priklju¢ak na niskonapomensku mrezu
odreduje se u skladu s uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela. Ormarice treba smijestiti na dostupnim,
ali oku zaklonjenim mjestima i treba ih estetski uskladiti s proceljima.

(2) Unutar obuhvata ovoga Plana prikljuenje na elektricnu mrezu treba provesti podzemnim
prikljuckom ako je gradska mreza podzemna. Podzemni priklju¢ak treba planirati za sve predjele za koje je
planirana izrada Urbanistickog plana uredenja, odnosno izmjene i dopune vazecih Detaljnih planova uredenja
i Provedbenih urbanistickih planova. Iznimno te sukladno lokalnim uvjetima moguca je izvedba i zracnog
prikljucka, ako izvedba podzemnog prikljucka nije tehnicki moguca ili opravdana.

Clanak 78.
PLINOVODI I GRADEVINE ZA OPSKRBU PLINOM
(1) Podruéje Grada je plinificirano i zadovoljava trenutne potrebe uz manje rezerve. Povecanje

plinoopskrbne mreze utvrdivat ¢e se u skladu sa stvarnim potrebama i na temelju urbanistickih planova
uredenja. Plinoopskrba ¢e se izvrsiti prirodnim plinom putem srednjetlacne plinske mreze. Planom su
utvrdene povrSine i pojasevi za srednje-tlacne plinovode (kao nadogradnja postojece plinske mreze i
opskrbnih pravaca), a gradenje i uredenje mjerno-redukcijskih stanica (MRS) ¢e se utvrditi prilikom spoznaje
o buduéim korisnicima i potrebnim kapacitetima.

(2) Unutar obuhvata Plana moguce je Sirenje mreze i smjeStaja novih gradevina plinske mreze u skladu
s aktom uredenja prostora, uz obvezu ishodenja suglasnosti ostalih pravnih osoba s javnim ovlastima na
prijedlog trase ili lokacije. Gradevine plinskih stanica i podstanica ne smije biti vizualno izlozene u javnim
prostorima (perivojima, perivojnim trgovima, trgovima i ulicama).

3) Izvedbu potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda treba izvoditi u skladu s posebnim uvjetima za
distribuciju plina, a u skladu s ovim Planom.

4) Svi se plinovodi polazu podzemno. PoZeljno je da su trase plinovoda smjeStene unutar javnih
povrsina.

(5) Plinovode treba izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s propisima lokalnog
distributera. PredloZene trase plinovoda osiguravaju najmanju sigurnosnu udaljenost od zgrada 1,00 m za
niskotlacne plinovode, a od drugih vodova komunalne infrastrukture 1,00 m, u skladu s posebnim propisima.
Najmanja sigurnosna udaljenost za srednjetlacne plinovode STP je 2,00 m, a za visokotlacne plinovode VTP
je 10,00 m.

(6) Mogucéa je rekonstrukcija postojece plinske mreze u sluCaju njenog nedovolinog kapaciteta,
dotrajalosti ili uklapanja u novi raspored ostalih komunalnih instalacija.

(7) Ukoliko se ulice po kojima su poloZeni plinovodi rekonstruiraju, u sklopu rekonstrukcija tih ulica

(8) Za magistralni plinovod (koji prolazi sjevernim rubom Grada) osigurana je Sirina zastitnog pojasa od
60 metara (obostrano po 30 m mjereno od osi plinovoda) u kojem za gradenje treba traZiti posebnu
suglasnost vlasnika plinovoda, odnosno odreden je pojas zabranjenog gradenja Sirine 10 m od osi.

(9) Gradevine plinsko-regulacijskih stanica (PRS) mogu biti nadzemne gradevine, s obveznom zastitnom
metalnom ogradom na propisanoj sigurnosnoj udaljenosti i propisanoj visini (najmanje 1,8 m). Od javne
prometne povrsine do prolaza kroz ogradu PRS treba osigurati kolni prilaz.

(10) U obuhvatu ovoga Plana dozvoljen je razvoj infrastrukturnih sustava uvjetovan razvojem tehnike i
tehnologije prema posebnim propisima i pravilima struke, ako nije u suprotnosti s bitnim postavkama ovoga
Plana.

5 Clanak 79. )
PRIKLJUCAK ZGRADA NA PLINSKU MREZU

(1) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljucuju se na plinsku mrezu na nacin kako to propisuje pravna
osoba s javnim ovlastima nadlezna za opskrbu plinom.

(2) Unutar obuhvata ovoga Plana prikljuCenje na plinsku mrezu treba provesti podzemnim priklju¢kom.

3) Ormarici plinske mreze (s kontrolnim brojilom) ugraduju se na zid, a kod novih zgrada i tamo gdje je
moguce preporuca se ugradnja u zid tako da vrata ormari¢a budu u ravnini procelja zgrade. Ormarici koji se
ugraduju na proceljima zgrada koja su neposredno uz nogostupe ili kolnike obvezno se ugraduju tako da
vrata ormari¢a budu u ravnini zida. U predjelima zasticenih povijesnih naselja i na pojedinacnim kulturnim
dobrima ugradnja ormari¢a plinske mreze odreduje se u skladu s posebnim uvjetima nadleZznog
konzervatorskog odjela. Ormari¢i moraju biti postavljeni na dostupnim, ali oku zaklonjenim mjestima i
moraju se estetski uskladiti s proceljima.
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9.4. Vodnogospodarski sustav

Clanak 80.
VODE I VODNO DOBRO

(1) Ovim Planom utvrdeno je oCuvanje i zastita povrSina i pojaseva za uredenje i odrzavanje postojecih

vodotokova i otvorenih kanala za prihvat buiji¢nih oborinskih voda, a prema Zakonu o vodama. Odreduju se

povrsine i pojasevi za:

- uredenje retencija za zastitu od Stetnog djelovanja voda potoka,

- uredenje postojecih potoka, posebno buji¢nih voda, te njihovi pojasevi posebnog rezima koristenja zbog
odrzavanja vodnog rezima.

(2) Hidrotehnicki zahvati ne smije promijeniti ili obezvrijediti pejsazni ambijent (posebice u Parku prirode
Medvednica) pa nisu dopustene regulacije koje zadovoljavaju samo hidrotehnic¢ke kriterije. Moraju se
zadovoliiti i pejsazni kriteriji (prirodno uredena korita i autohtona vegetacija) koji se ugraduju u projekt
krajobraznog oblikovanja kao sastavni dio tehnicke dokumentacaije za regulaciju vodotoka.

3 Vode i vodno dobro na podrucju obuhvata ovoga Plana Cine povrSine vodotokova, otvorenih kanala i
ribnjaka. Na svim vodenim povrSinama i u njihovom neposrednom okoliSu treba ocuvati postojeée biljne i
Zivotinjske vrste. Potoke i kanale na podrucju naselja treba pejsazno urediti jer su sastavni dio njegova
uredenja i opazanja.

4) Odvodnju je potrebno rijesiti zadrzavanjem postojeceg melioracijskog sustava u funkciji (tamo gdje
postoji) do izgradnje kolektora s pripadaju¢om sekundarnom kanalizacijom i prate¢im gradevinama odvodnje
oborinskih i odpadnih voda.

(5) Zastitu od Stetnog djelovanja voda — poplava — Cini sustav vodotoka, kanala, ustava i akumulacija.
Potrebno je ponovo uspostaviti nekadasnji retencijski prostor potoka Reka u povijesnom sredistu Donje
Stubice. Pri uredenju potoka treba osigurati dovoljno vode za tradicijske mlinove — vodenice.

(6) Zastita od Stetnog djelovanja voda - bujica i erozije tla — obuhvada zastitni pojas uz buijicnjake i to
Sirine od 10 m (iznimno najmanje 5,0 m gdje nije moguce osigurati vise).

Clanak 81.
IZGRADNJA GRADEVINA UZ VODOTOKOVE I KANALE
(1) Na povrSinama za gradnju Sto granite s vodotokom, planiranom ili postoje¢com gradevinom za

regulaciju vodotoka, te drugim vodnim dobrom - u svrhu sprjeavanja pogorsanja vodnog rezima ne mogu
se graditi gradevine na udaljenosti manjoj od propisane posebnim propisima, odnosno ne manjoj udaljenosti
od one u vodopravnim uvjetima.

(2) Udaljenost prometnica, infrastrukturnih, komunalnih gradevina i instalacija te vanjskih rubova trupa
(noZica pokosa nasipa) od gornjega ruba melioracijskin odvodnih kanala, propusta, cestovnih odvodnih
jaraka te ostalih gradevina odvodnje mora biti najmanje 5,0 m (ako nije moguce vise), a preporuca se 10,0
m).

3 Planerski se stiti pojas od 10,0 m od vanjskog ruba noZice nasipa (ili korita) za potrebe uredenja
korita vodotoka, izvedbu obaloutvrda i osiguranje obala te kao prostor za inundacije potrebne za najveéi
protok vode. U pojasu od 10,0 — posebice u naseljima — predvidena su Setalita s nasadima i biciklisticke
staze, odnosno pjesacko-kolni putovi.

4) Udaljenost gradevina od vodotoka, koji se jednim dijelom grade uz prirodni vodotok, ovisi o
kategoriji vodotoka i terenskim uvjetima tako da udaljenost nije jednoznacno odredena u metrima vec Ce ta
udaljenost biti odredena u vodopravnim uvjetima. Planerska udaljenost gradevina od vodotoka je u nacelu
veca od one u vodopravnim uvjetima jer se Zeli osigurati SetaliSte i pejsazno uredenje izmedu vodotoka i
zgrada. Zato je potrebno prilikom izrade podrobnijih urbanistickih planova, kao i u projektima za izgradnju
zgrada, osigurati dovoljno mjesta za uredenje Setalista i biciklistickih staza te za sadnju drvoreda.

(5 Unutar zastite vodotoka zabranjuje se gradnja gradevina, ograda, infrastrukturnih gradevina, sadnja
drveca i grmlja, nasipavanje materijala u svrhu poviSenja terena, odlaganje gradevnog materijala, kao i
obavljanje drugih radnji kojima se mozZe ugroziti sigurnost ili stabilnost gradevina za zastitu od voda.

(6) Gradevine koje se grade na Cesticama uz vodotok potrebno je oblikovati s proceljem i skladno
oblikovanom ogradom i perivojem prema vodotoku i SetaliStu uz vodotok.
Clanak 82.
GRADEVINE I UREDAJI ZA OPSKRBU VODOM

(1) Grad Donja Stubica opskrbljuje se vodom iz dva sustava: vodoopskrbni sustav ,Zagorski vodovod" i
Cetiri lokalna vodovoda u naseljima na sjevernim obroncima Medvenice (Donja Podgora—Pustodol, Gornja
Podgora—Milekovo Selo—Hizakovec, Gornja Podgora—Grdenici—Fistri i Donja Podgora—Landripeti— Scitari).
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(2) Dugorocno lokalni vodovod treba zamijeniti s vodoopskrbnim sustavom ,Zagorski vodovod". Dok se
koriste sve lokalne vodovode treba dovesti do zadovoljavajuce higijensko-tehnicke ispravnosti.

3) Izgradnja vodoopskrbnih cjevovoda, vodosprema te crpnih i precrpnih stanica izvodit ¢e se u skladu
s posebnim propisima i s aktom uredenja prostora za prijedlog trase/lokacije, uz obvezu ishodenja
suglasnosti ostalih pravnih osoba s javnim ovlastima na prijedlog trase/lokacije.

4) Na podrucju obuhvata Plana predvideno je postavljanje vodoopskrbnih cjevovoda unutar cestovnih
pojaseva, odnosno unutar pojasa postojecih ili planiranih pejsaznih povrsina (i to iskljucivo njihovim rubom).
Postojec¢e vodoopskrbne cjevovode koji se ne nalaze unutar pojasa postojecih ili planiranih prometnica treba
Sto je prije moguce preloziti.

(5) Vodoopskrbna mreza mora osigurati sanitarne i protupozarne koli¢ine vode te imati izgradenu
vanjsku hidrantsku mrezu izvan kolnika, u skladu sa vazec¢im Pravilnikom. U predjelima zasti¢ernih povijesnih
naselja i kod pojedinacnih kulturnih dobara izvedba hidrantske mreze odreduje se u skladu s posebnim
uvjetima nadleZznog konzervatorskog odijela.

) Clanak 83.
PRIKLJUCAK NA VODOOPSKRBNI SUSTAV

(1) Zgrade na gradevnim cCesticama prikljucuju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin kako to propisuje pravna
osoba s javnim ovlastima nadlezna za vodoopskrbu.

(2) Iznimno, dok se ne izvede gradska vodovodna mreza, u stambenim predjelima korisnik zgrade duzan je
rijeSiti opskrbu pitkom vodom: iz bunara na gradevnoj Cestici ili iz najblizeg pojedinac¢nog ili zajednickoga
izvora pitke vode. U slucaju da na gradevnoj Cestici nema naznaka o podzemnoj vodi, moguca je gradnja
cisterne za vodu.

Clanak 84.
BUNARI I DRUGI UREDAJI ZA OPSKRBU VODOM

(1) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke i dr.) moraju biti izgradeni i odrzavani
prema postojec¢im propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojeéih trulisnica (septickih
jama), gnojista te otvorenih kanalizacijskih odvoda.

(2) Stijenke bunara moraju se graditi od nepropusnog materijala i to najmanje do visine 50 cm iznad
povrsine terena te 20 cm ispod najniZzeg vodostaja podzemne vode. U podrudjima u kojima postoji opasnost
od poplava, gornji rub stjenke bunara mora biti najmanje 20 cm iznad najviSe izmjerene razine poplavne
vode i treba biti nepropusno izveden. Unutarnje stjenke bunara moraju biti zagladene do dubine najmanje
4,0 metra ispod povrsine terena. Bunar mora biti pokriven nepropusnom plo¢om.

3) Planom se predvida uredenje postojecih tradicijskih javnih bunara.

Clanak 85.
GRADEVINE I UREDAJI ZA ODVODNJU VODA

(1) Ovim Planom odredene su povrsine i pojasevi za gradnju gradevina i uredaja za odvodnju odpadnih,
oborinskih i drugih voda, tako da se grade gradevine i uredaji mjeSovite javne kanalizacije, a gradevine i
uredaji razdjelne kanalizacije samo tamo gdje je to odredeno te u skladu s posebnim uvjetima «Hrvatskih
voda». Odvodnja odpadnih voda gdje nije izgraden ili se ne planira izgradnja javnog sustava odvodnje zbog
lokalnih uvjeta i posebnosti sustava odvodnje rjeSavati ¢e se u skladu s posebnim uvjetima «Hrvatskih
voda».

(2) Odpadne vode procisS¢avat ¢e se na srediSnjim uredajima za prociS¢avanje otpadnih voda.

3) Izgradnja kolektora odvodnje utvrdena ovim Planom izvodit ¢e se u skladu s posebnim uvjetima
nadlezne ustanove zaduzene za odvodnju.

4) Na podrucju ovoga Plana predvidene su crpne stanice i kiSni preljevi. Njihov toCan polozaj i nacin
izvedbe utvrdit e se u skladu s posebnim propisima i uvjetima, a nakon saznanja o mogudim
"opterecenjima".

(5) Svi kanal za odvodnju odpadnih voda mora se izvesti kao zatvoreni.

(6) Gdje god postoji javna kanalizacijska mreza, sve gradevine se moraju prikljuciti na tu mrezu. Tamo
gdje se planira javna kanalizacijska mreZa potrebno je sve gradevine izvesti tako da se u buducnosti mogu
prikljuciti na sustav javne odvodnje, a do tada je potrebno odpadne vode sakupljati u vodonepropusnim
truliSnicama (septickim jamama). Tamo gdje se ne planira sustav javne odvodnje za svaku zgradu je
potrebno propisno izvesti pojedinacne truliSnice.

(7) Izvedene kolektore koji prolaze podrucjem za izgradnju po potrebi Ce trebati premjestiti unutar
planiranih prometnih pojaseva. U protivhom ¢e se kod izdavanja posebnih uvjeta morati urisati u katastarsku
podlogu toc¢an polozaj kolektora kao i zastitni pojas unutar kojeg se ne¢e modi nista graditi.
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(8) Industrijske otpadne vode, kao i one prikupljene iz domacinstava sustavom javne kanalizacijske
mreze, moraju se prije ispustanja u okolis (u potok) procistiti do stupnja koji zadovoljava vazece propise i
osigurava zastitu okoliSa te u tu svrhu treba izgraditi uredaj za procis¢avanje odpadnih voda.

(9) Idejna rjesenje sustava odvodnje i pratecih gradevina predvidenih ovim Planom moguce je u manjoj
mjeri mijenjati i prilagodavati postoje¢em sustavu ovisno o daljnjoj razradi projekata, ali pod uvjetom da ne
remeti prostorne i urbanisticke odrednice ovoga Plana.

(10) U ovom Planu prikazane su magistralne trase sustava odvodnje Sto podrazumijeva proguscavanje
mreze nizega reda u skladu s potrebama. Dodatne magistralne trase vodova (koje nisu narisane u grafickom
dijelu Plana) mogu se odrediti prema posebnim uvjetima gradenja prilikom ishodenja lokacijske dozvole ili
prilikom izrade urbanistickog plana, uz uvjet da se ne mijenjaju bitne urbanisticke odrednice ovoga Plana.

5 Clanak 86.
PRIKLJUCAK NA GRADSKI SUSTAV ODVODNIE

(D) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljucuju se obvezno na gradski sustav odvodnje na nacin kako to
propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za gradsku odvodnju, a prema Odluci o odvodnji
odpadnih voda na podrucju Grada Donja Stubica.

(2) Iznimno, na podrucju stambenih predjela i to samo za obiteljske kuée (S1) do izgradnje sustava
gradske odvodnije, mora se odvodnja rijeSiti izgradnjom trokomorne nepropusne trulisnice (septicke, sabirne
jame) volumena 15 m® i 30 m* koje ¢e se prazniti na buduéem uredaju za prois¢avanje odpadnih voda (ili
na povoljnom mjestu na odvodnom sustavu). Trokomorna nepropusna truliSnica i uredaj za prociS¢avanje
trebaju biti pristupacni za posebna komunalna vozila za potrebe povremenog praznjenja i odrzavanja.

3) Udaljenost trulisnica od drugih stambenih ili poslovnih zgrada na istoj ili susjednoj gradevnoj Cestici,
kao i od mede susjedne gradevne Cestice treba biti najmanje 3,00 metara. TruliSnica se moze graditi na
medi samo ako je susjed gradi uz istu medu kao dvojnu podzemnu gradevinu. Od gradevina i uredaja za
opskrbu vodom (bunari i sl.) truliSnica treba biti udaljena najmanje 30,00 metara.

C)] U dijelovima Grada u kojima nije izgradena mreza odvodnje odpadnih voda, a nakon Sto se ona
izgradi sve su zgrade obvezne prikljuciti se na ovaj sustav, a predhodno izgradene truliSnice isprazniti uz
sanaciju predmetnog dijela gradevne Cestice.

10. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA
TE AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

vﬁflanak 87.
NACELA ZASTITE

(1) Povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne gradevine s okoliSem, prirodni i

kultivirani krajolici, povijesno memorijalni spomenici i arheoloski lokaliteti moraju biti na stru¢no prihvatljiv

nacin ukljuceni u bududéi razvitak Grada. Ocuvanije kulturno povijesnih obiljeZja prostora podrazumijeva prije
svega:

- Zastitu i oCuvanje prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;

- Ocuvanje i unaprjedivanje, te obnovu zapustenih poljodjelskih povrsina uz zadrZavanje tradicijskog nacina
koriStenja i parcelacije;

- Ocuvanje povijesnih trasa starih cesta, poljskih putova i staza obiljezenih raspelima i pokloncima;

- Ocuvanije tradicijskih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka) u njihovu izvornom okruzenju, zajedno s
povijesnom gradevnom strukturom i pripadajucom parcelacijom;

- Ozivljavanje starih zaselaka i sela etnoloske, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti;

- Ocuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, posebice drvenih tradicijskih kuéa i gospodarskih gradevina
te klijeti, kao nositelja povijesnog identiteta prostora;

- Ocuvanje povijesne slike prostora koju ¢ine naseobinska matrica, volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna
obrada gradevina te vrijednosti krajolika;

- Ocuvanje povijesne slike prostora koju ¢ine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna obrada gradevina te
vrijednosti krajolika kojim je okruzeno;

- Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrZaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog (ekoloSkog) nacina
obrade zemlje;

- Ocuvanje i zadrzavanje karakteristicnih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka od kojih neka imaju
simbolicka i povijesna znacenja;

- Ocuvanje prirodnih znacajki dodirnih podrucja uz povijesne gradevine i sklopove, kao Sto su obale potoka,
Sume, kutivirani krajolik - buduc¢i da pripadaju integralnom (prirodnom i kulturnom ) naslijedu;

- Kultivirani poljodjelski krajolik potrebno je oCuvati od daljnje izgradnje u najve¢oj mogucoj mijeri, te
usmijeravati izgradnju zgrada interpolacijama unutar izgradene strukture naselja. Moguca je izgradnja
pojedinacnih stambeno-gospodarskih cjelina u poljodjelskom prostoru seoskih naselja, ali na nacin da
izgradnja ne izmjeni tradicijske osobitosti Sireg prostora.
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, Clanak 88. .
OPCE ODREDBE I UPRAVNI POSTUPAK ZASTITE

(1) Uvjeti za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz zakona i uputa,

koji se na nju odnose (ukljucujuéi i sve naknadne izmjene i dopune):

- Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara,

- Zakon o prostornom uredenju,

- Uputa o nacinu utvrdivanja sustava mjera zastite za nepokretna kulturna dobra predloZena za upis u
registar kulturnih dobara (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, klasa: 612-08/04-01-
06/03, ur.broj: 532-10-1/8(JB)-3 od 31.03.2004.),

- Pravilnik o Registru kuturnih dobara RH.

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni i neupravni postupci te nacin i oblici graditeljskih
i drugih zahvata na: zasti¢enim pojedina¢nim gradevinama, gradevnim sklopovima, arheoloskim lokalitetima,
parcelama na kojima se nalaze zasticene gradevine te u predjelima (zonama) zastite naselja i kultiviranoga
krajolika ili drugim predjelima s utvrdenim svojstvima kulturnoga dobra .

3 Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeci zahvati na zasticenim gradevinama,
sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrZzavanje postojecih gradevina, dogradnje, prigradnje,
preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), rusenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,
novogradnje na zasticenim parcelama ili unutar zasticenih predjela, funkcionalne prenamjene postojecih
gradevina, izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na gradevinama, sklopovima, predjelima

(zonama) i lokalitetima, za koje je utvrdena obveza zastite (R, P, E/Z) kod nadleZzne ustanove za zastitu

kulturnih dobara (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Krapini)

potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

- posebne uvjete zastite kulturnih dobara u postupku izdavanja lokacijske dozvole, odnosno rijesenja o
uvjetima gradenija,

- predhodno odobrenje za radove na pojedinacno zasti¢enom kulturnom dobru kao i za radove unutar
zasticene kulturno-povijesne cjeline,

te osigurati nadzor nadleznog Konzervatorskog odjela u svim etapama radova.

(5) Propisuje se nazocnost struCnjaka za zastitu kulturnih dobara kod nadzora u svim etapama radova (na
koje se odnose posebni uvjetii prethodna odobrenja) do tehnickog prijema zgrade.

(6) Konzervatorskom postupku izdavanja stru¢nog misljenja podlijezu i zahvati na susjednim parcelama uz
granicu zastite povijesnih gradevina i sklopova.

(7) Zasticenim gradevinama kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se obvezno
primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom planu popisane
kao zasticena kulturna dobra (Z), preventivno zasti¢ena dobra (P) kao i one koje se nalaze unutar granice
zasticene povijesne cjeline (E/Z). Za sve ostale kulturno-povijesne vrijednosti oznacene ovim Planom
(oznake E, PZ, PP i ZPP) opisani upravni postupak nije obvezan, ali tijela lokalne uprave zbog specificnosti
problematike u provedbi Plana ili drugih zakonskih akata mogu od nadleznog Konzervatorskog odjela
zatraziti strucno misljenje.

Clanak 89.
PRAVNI STATUS ZASTITE KULTURNIH DOBARA
(1) Povijesna naselja i njihovi dijelovi, povijesne gradevine i graditeljski sklopovi, arheoloski lokaliteti,

spomen podruéja i obiljezja, gradevine niskogradnje te podrucja kulturnog krajolika, navedeni u Popisu i
prikazani na kartografskim prilozima te iskazani u tabelama, oznaceni oznakom (Z, P) smatraju se zasticenim
kulturnim dobrima i podlijezu odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

(2) Na podruc¢ju Grada Donja Stubica upisom u Registar nepokretnih kulturnih dobra RH (oznaka Z)

zasticena su sljedec¢a kulturna dobra:

- u grupi povijesna naselja gradsko-seoskih obiljeZja: povijesna cjelina Donja Stubica;

- u grupi graditeljski sklopovi: dvorac Stubicki Golubovec s perivojem i majur Donji Golubovec;

- u grupi civilne gradevine stambene namjene: kurija Zupnog dvora u Donjoj Stubici;

u grupi civilne gradevine javne namjene: zgrada ljekarne Feller u Donoj Stubici;

u grupi crkve i kapele: Zupna crkva Presvetog Trojstva u Donjoj Stubici i kapela sv. Antuna Padovanskog u

Matencima.

3) RjeSenjem o preventivnoj zastiti (oznaka P) zasti¢eni su:

- u grupi civilne gradevine stambene namjene: stambena zgrada u Matenackoj ulici 6 i stambena zgrada u
Matenackoj ulici 8 u Donjoj Stubici;

- u grupi crkve i kapele: grobljanska kapela u Donjoj Stubici (podlozno reviziji);

- u grupi povijesna groblja: groblje u Donjoj Stubici (podlozno reviziji);
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- u grupi arheoloski lokaliteti: Stari grad Donja Stubica.

4 Planom se predlazu za pokretanje postupka upisa u Registar nepokretnih kulturnih dobara (oznaka
PZ):

- u grupi povijesna naselja seoskih obiljezja: Gornja Podgora — zaseoci Drempetici-Mejasi, Gornja Podgora —
zaselak Zukini, Hizakovec — zaseoci Saceri Gornji i Donji, HruSevec — zaselak Vlahovici, Lepa Ves — zaselak
Martineki, Lepa Ves — zaselak Futaki, Vucak — zaselak Hreni;

u grupi civilne gradevine stambene namjene: Matenacka 8 u Donjoj Stubici;

u grupi gospodarske gradevine javne/zajednicke namjene: mlinovi na potoku Reka — serijsko kulturno
dobro (nalaze se na okucnicama): Obrtnicka 47 (Furcekov/Tomaskovicev/Majsecov mlin), Obrtnicka 40/30
(mlin i pilana, Landripetov mlin), Obrtnicka 18 (Hanzekov/Cukov mlin), Starogradska 6 (Borosin mlin),
Kolodvorska ulica (Barunski/Francinov mlin);

u grupi etnoloske stambene i gospodarske gradevine: Vucak 95 — drvena prizemna kuca, Stagalj i svinjac,
vlasnica Ljubica Martinic;

u grupi arheoloski lokaliteti: Stari grad Donja Stubica.

(5) Planom se predlazu za pokretanje postupka preventivne zastite (oznaka PP):

u grupi povijesna naselja seoskih obiljezja: Gornja Podgora — zaselak Tuckari;

u grupi civilne gradevine stambene namjene: Matenacka 6 u Donjoj Stubici i Matenci Donji kbr. 51 u

Matencima (kuca Bubanko);

u grupi crkve i kapele: grobljanska kapela u Donjoj Stubici;

- u grupi povijesna groblja: groblje s kapelom u Donjoj Stubici;

- u grupi etnolosko podrucje: tradicijska seoska naselja u Parku prirode Medvednica (dio etno predjela —

serijsko dobro);

u grupi etnoloske stambene i gospodarske gradevine: Dubrovacka 7 u Donjoj Stubici, Grdenici 66 u

Gornjoj Podgori, Matenci 113 i Matenci 61 u Matencima, Mileki 11 i Mileki 32 u Milekovu Selu;

- u grupi vinogradarske kleti: potez kleti uz Skolu u HruSevcu, Gudani pokraj kbr. 190 u Hrusevcu (potez od
sedam kleti) i Brebri u Pustodolu (potez drvenih kleti);

- u grupi arheoloski lokaliteti: Kamenjak u Donjoj Stubici.

(6) Prostornim planom evidentirano je sljede¢e nepokretno kulturno naslijede/kulturne vrijednosti

lokalnog znacaja koje se stiti odredbama i mjerama Prostornoga plana (oznaka ZPP):

- u grupi povijesna naselja gradsko-seoskih obiljezja: Donja Stubica - K zona;

- U grupi povijesna naselja seoskih obiljezja: Matenci Gornji (matenci), Milekovo Selo (skupina okuénica kbr.
18, 18a, 19, 20), Pustodol (Kapelscak 2);

- u grupi graditeljski sklopovi: dvorac Stubicki Golubovec - K zona (prostor peradarske farme) i majur Donji
Golubovec - K zona;

- u grupi gradevine tehnicke kulture: most na rijeci Toplici u Matencima Donjim i most na rijeci Toplici u
Matencima Gornjim;

- U grupi sakralna obiljezja - poklonci i raspela: 10 poklonaca/raspela u naseljima Donja Podgora,
Hizakovec, Hrusevec, Lepa Ves, Matenci i Vucak;

- u grupi spomen obiljezja: spomen obiljezje poginulima u NOB-u u Donjoj Stubici (u perivoju u sredistu
mjesta, autor Stanislav Misic);

- U grupi etnoloske stambene i gospodarske gradevine: 11 stambenih/gospodarskih seoskih gradevina u
naseljima Donja Podgora, Gornja Podgora, Hrusevec i Lepa Ves;

- u grupi vinogradarske kleti: 14 kleti u naseljima Donja Podgora, Donja Stubica, Gornja Podgora,
Hizakovec, Hrusevec i Lepa Ves;

- U grupi bunari: 6 bunara u naseljima Donja Podgora, Matenci Donji, Pustodol i Vucak;

- u grupi arheoloski lokaliteti: lokalitet srusene kurije Pataci¢ u Lepoj Vesi

- u grupi kulturni krajolik: Donji Matenci, HruSevec, Lepa Ves — predjeli vinograda s tradicijskim i novim
kletima te vinske ceste.

(7) U nastavku je navedena tabelarni prikaz kulturnih dobara i kulturno povijesnih vrijednosti Grada

Donja Stubica nastao tijekom izrade ovoga Plana.

2.0. POVIJESNA NASELJA I DIJELOVI NASELJA (POVIJESNE GRADITELISKE CJELINE)
1.1. POVIJESNO NASELJE GRADSKO-SEOSKIH OBILJEZJA - PGS

red.br LOKALITET KULTURNO DOBRO P%%%ESCI P?%JQET?JLS%G K';RTIéE%LROIfA
) ZASTITE ZASTITE
1. | Donja Stubica povijesna cjelina — A, B zona zastite Z-4662 Z 2
2. | Donja Stubica K zona E/ZPP ZPP 2
1.2. POVIJESNA NASELJA SEOSKIH OBILJEZJA - PS
[ red.br. | LOKALITET | KULTURNO DOBRO | POSTOJECI | PRIJEDLOG | PRIJEDLOG |
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STATUS STATUSA KATEGORIJA
ZASTITE ZASTITE
1. Donja Podgora dio seoskog naselja, zaselak Tuckari E/ZPP PP 02/2
2.1. | Gornja Podgora dio seoskog naselja, zaseoci E/ZPP Pz 02/2
Drempetici- Mejasi,
2.2. | Gornja Podgora dio seoskog naselja, zaselak Zukini E/ZPP PZ
Hisakovec gio sgo_skog paselja, zaseoci Saceri E/ZPP p7 01/2
ornji i Doniji
4. HruSevec dio seoskog naselja, zaselak Vlahovici E/ZPP PZ 03/2
5.1. | Lepa Ves dio seoskog naselja, zaselak Martineki
5.2. | Lepa Ves dio seoskog naselja, zaselak Futaki E/ZPP Pz 02/2
5.3. | Lepa Ves dio seoskog naselja, zaselak Ivceki E/ZPP Pz
5.4. | Lepa Ves dio seoskog naselja, zaselak Smrcki
6. Matenci seosko naselje Matenci Gornji E 2pp 03/3
7. Milekovo Selo dio seoskog naselja; skupina okucnica,
k.br.18, 18a, 19, 20 E ZPP 03/3
8. | Pustodol Kapelscak 2 E 7pp 04/3
9. Vucak dio seoskog naselja, zaselak Hreni E/ZPP PZ 03/3
2.0. POVIJESNI SKLOPOVI I GRADEVINE
2.1. GRADITELJSKI SKLOP |
POSTOJECI PRIJEDLOG
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA |  PRDEDLOC
ZASTITE ZASTITE
1. Donja Stubica Dvorac Stubicki Golubovec: Z-2441 Z 1
zona zastite K zona E ZPP
2. Donja Stubica Majur Donji Golubovec: Z-2443 Z 2
zona zaStite K zona E ZPP
2.2. CIVILNE GRADEVINE
2.2.1. CIVILNE GRADEVINE STAMBENE NAMJENE - CS )
POSTOJECI PRIJEDLOG PRIJEDLOG
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA KATEGORDIA
ZASTITE ZASTITE
2. Donja Stubica kurija zupnog dvora, Trg Matije Gubca 1 Z-1724 Z 2
3. Donja Stubica Matenacka br. 6 P PP 3
4. Donja Stubica Matenacka br. 8 P PZ 3
5 Matenci Matenci Donji br. 51, kué¢a Bubanko E PP 3
2.2.2. CIVILNE GRADEVINE JAVNE NAMJENE - CJ
POSTOJECI | PRIEDLOG | ooreo o
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA | | ATEGORIJA
ZASTITE ZASTITE
1 Donja Stubica liekarna Feller, trg Matije Gubca 27 Z-1725 Z 2
2. Donja Stubica sklop zgrada ZeljezniCke postaje E/Z E/Z 3
3. Donja Stubica zgrada suda, Trg Matije Gubca 31 E/Z E/Z 2
4. Donja Stubica stara zgrada Opcine, Trg Matije Gubca 24 E/Z E/Z 3
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2.2.3.GOSPODARSKE GRADEVINE JAVNE /ZAJEDNICKE NAMJENE

red.b LOKALITET KULTURNO DOBRO PoaTUs | STATUSA PRIJEDLO(
i ZASTITE ZASTITE KATEGORL
mlinovi na potoku Reki — serijsko
kulturno dobro - nalaze se na
oku¢nicama: Obrtnicka br. 47—
Furcekov/Tomaskovicev /Majsecov mlin
1. | Donja Stubica Obrtn_iéka br. 49(30) - mlin i pilana, E, E/Z p7 5
Landripetov mlin
Obrtni¢ka br. 18 - Hanzekov/Cukov
mlin Starogradska br. 6 — Borosin mlin
Kolodvorska ul. - Barunski/Francinov
mlin
2.2.4. GRAPEVINE TEHNICKE KULTURE CT
POSTOJECI | PRUEDLOG | ppiiepiog
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA | |\ e CORDIA
ZASTITE ZASTITE
1. Donja Stubica most u srediStu mjesta na potoku Reki E E 3
5. Donja Stubica Stubicki Golubovec, zidani most na prilazu 7 7 7
dvorcu
3. Matenci Donji most na rijeci Toplici E ZPP 3
4. Matenci Gornji most na rijeci Toplici E ZPP 3
2.3. SAKRALNE GRADEVINE
2.3.1. CRKVE I KAPELE - SG
POSTOJECI | PRIJEDLOG
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS | STATUSA | ~REEDLOS
ZASTITE ZASTITE
1. Donja Stubica Zupna crkva Presvetog Trojstva Z-2360 Z 3
2. Donja Stubica grobljanska kapela; u sklopu s grobljem P PP 3
3. Matenci kapela sv. Antuna Z-2304 z 3
2.3.2. SAKRALNA OBILJEZJA — SO Poklonci i raspela
POSTOJECI | PRIJEDLOG PRIJEDLOG
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA KATEGORTIA
ZASTITE ZASTITE
1. Donja Podgora | raspelo-poklonac E ZPP 3
2. Donja Stubica raspelo na pocetku Toplicke ulice E E/Z 3
3. Hizakovec drveno raspelo, uz seoski put E ZPP 3
4. HruSevec poklonac, u predjelu vinograda E ZPP 3
5. HrusSevec drveno raspelo - zaselak Horvateki E ZPP 3
6. raspelo — poklonac u sredistu mjesta
Lepa Ves pokraj Skole E ZPP 3
7. Lepa Ves raspelo — zaselak IvCeki E ZPP 3
8. Matenci Matenci Doniji, na vrhu brijega uz cestu E ZPP 3
9. Matenci Matenci Gornji, uz cestu na kriZzanju E ZPP 3
10. | Vudak raspelo nedaleko k.br. 115 E ZPP 3
3.0. MEMORIJALNA BASTINA
3.1. POVIJESNA GROBLJA )
POSTOJECI | PRIJEDLOG
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA | D08
ZASTITE ZASTITE
1. Donja Stubica groblje s kapelom P PP 3
3.2. MEMORIJALNE GRAPEVINE - SPOMEN OBILJEZJA - MO )
POSTOJECI | PRIJEDLOG PRIEDLOG
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA KATEGORIIA
ZASTITE ZASTITE
Donja Stubica spomen obiljezje poginulima u NOB-u, u E/Z ZPP 3
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1. perivoju u sredistu naselja, autor
Stanislav Misi¢
) . spomen ploc¢a na dogadaje iz II.
2 Donja Stubica Svjetskog rata, Toplicka br. 5 E/z E/Z 3
3.3. JAVNI SPOMENICI I SKULPTURE
POSTOJECT PRIJEDLOG PRIJEDLOG
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA KATEGORTIA
ZASTITE ZASTITE
spomenik Majka i dijete, autor Frano
1. Donja Stubica | Krsini¢; Trg M. Gubca, u perivoju, u E/Z E/Z 2
srediStu naselja
4.0. ETNOLOSKA BASTINA
4.1. ETNOLOSKO PODRUCIE -EP
POSTOJECI PRIJEDLOG
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA | PRIDEDLO8
ZASTITE ZASTITE
1 Park prirode Tradicijska seoska naselja — dio etno E PP 2
) Medvednica predjela; serijsko dobro
4.2. ETNOLOSKE GRADEVINE
4.2.1. STAMBENE /| GOSPODARSKE GRADEVINE - EG
POSTOJECT | PRUEDLOG | porenioG
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA | |\ TEGORTIA
ZASTITE ZASTITE
1 Donja Podgora II?(.eéPodgora kbr. 67, (Majseci), krusna E 2pp 3
5. Donja Podgora D. degora kbr. 122, (Tuckari), trad. E 2pp 3
okucnica
. . Podgorska ulica k.br 1,3,5,6,7,
3. Donja Stubica Starogradska ulica k.br 11 E E/Z 3
4, Donja Stubica | Dubrovacka ul. br. 7 E PP 2
5. Gornja Podgora | Grdenici k.br. 66 E PP 3
6. Gornja Podgora G, P.O gl_gora kbr,' .36’ (Drempetici), E ZPP 3
tradicijska okucnica
7. Gornja Podgora G. P_oq_gora kbr'. .37’ (Drempetici), E ZPP 3
tradicijska okucnica
8. Gornja Podgora G. P.O (_:I_gora kbr'. .39’ (Drempetici), E ZPP 3
tradicijska okucnica
9. Hrugevec kbr. 15_4 §139) - I_<uc_§, stala L tlocrta, E 7pp 3
komorica; vl. N.Zimi¢
10. Lepa Ves Martineki k.br. 175 E ZPP 3
11. Lepa Ves §mr<“:ki k.br. 121 E ZPP 3
12. Lepa Ves Cajki k.br, 143 E ZPP 3
13, Lepa Ves Cajki k.br. 145 E ZPP 3
14. Matenci Matenci k.br.113, E PP 3
15. Matenci Matenci k.br. 61 E PP 3
kbr. 42 - kuca prizemnica, Stala, Stagalj,
. .. klet;
16. Matenci Donji kbr 40 - kuca prizemnica, Stagalj, klet; E
kbr. 46 - zaselak Brleti
17. Milekovo Selo | Mileki k.br. 11 E PP 2
18. Milekovo Selo | Mileki k.br. 32 E PP 3
Y k.br. 95 drvena kuéa prizemnica, Stagalj,
19. Vucak svinjac. VI. Martini¢ Ljubica E Pz 2
4.2.2. VINOGRADARSKE KLIJETI
POSTOJECI PRIJEDLOG PRIEDLOG
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA KATEGORTIA
ZASTITE ZASTITE
1. Donja Podgora | Mackov jarek, potez od 7 klijeti E ZPP 3
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2. Donja Stubica | Kamenjak k.br. 94, klijet Burdevic E ZPP 3
3. Gornja Podgora | Zukini, dvije skupine klijeti E ZPP 3
4. Gornja Podgora | Francini, manji potez klijeti E ZPP 3
5. Hizakovec Saceri, Gornji i Doniji, E ZPP 3
6. Hizakovec Beziki, Muceki E ZPP 3
7. Hizakovec Ruki E ZPP 3
8. Hrusevec potez klijeti uz Skolu E PP 2
9. HruSevec Rihtarici E ZPP 3
Gudani pokraj kbr. 190 - potez od sedam
10. Hrugevec I_<Iijeti, jedna prgko puta u Lepoj_Vesi,
jednoprostorne i dvoprostorne (jedna
nova) E PP 2
Y Vlahovici pokraj kbr. 160 - trodjelna
11. Hrusevec Klijet E 2pp 3
12. HruSevec kbr. 177 - tradicijska drvena klijet ZPP 3
13. Lepa Ves klijeti pokraj kbr. 10 ZPP 3
14. Lepa Ves Cajki, Vidicki E ZPP 3
15. Lepa Ves Knezicev brijeg E ZPP 3
16. Lepa Ves Ivéeki E ZPP 3
17. Matenci lokalitet Vinterova_c_ uz kapelu Sv.
Antuna, drvena klijet, kbr. 94a E/Z E/Z 3
18. Pustodol Brebri, potez drvenih klijeti E PP 2
4.2.3. BUNARI
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO POSTOJECI | PRIJEDLOG | PRIJEDLOG
STATUS STATUSA | KATEGORIJA
ZASTITE ZASTITE
1. Donja Podgora uz kuéni broj 68 (Majseci) E ZPP 3
2. Donja Podgora uz kucni broj 21/38 (Nova ulica) E ZPP 3
3. Matenci Donji zajednicki bunar (Zniki) uz kbr. 31i 33 E ZPP 3
4, Pustodol uz kuéne brojeve 69/77 E ZPP 3
5. | Pustodol uz kucni broj 192 E ZPP 3
6. | Vucak uz kucni broj 40 (Havusi) E ZPP 3
5.0. ARHEOLOSKA BASTINA
5.1. ARHEOLOSKI LOKALITETI /AL ]
POSTOJECI | PRIEDLOG | ooioco oo
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA KATEGORDIA
ZASTITE ZASTITE
1. Donja Stubica Stari grad Donja Stubica A zona Z-6615 VA 2
Stari grad Donja Stubica C zona
2. Donja Stubica Kamenjak E PP 3
Trg M. Gubca, prostor oko crkve
3. Donja Stubica Presvetog Trojstva, srednjovjekovno Z z 3
groblje
4. | LepaVes Lokalitet srusene kurije Pataci¢ E ZPP 3
6.0. KULTURNI KRAJOLIK ,
POSTOJECI | PRIJEDLOG
d.br. STATUS STATUSA | FPRUEDLOG
re KULTURNO DOBRO ZASTITE ZASTITE KATEGORIJA
Predjeli vinograda s tradicijskim i novim kletima, vinske
1. . . 3 E ZPP 3
ceste - Donji Matenci, Hrusevec, Lepa Ves
7.0. PARKOVNA ARHITEKTURA - PA
POSTOJECI | PRIJEDLOG PRIEDLOG
red.br. LOKALITET KULTURNO DOBRO STATUS STATUSA KATEGORIIA
ZASTITE ZASTITE
1, |Doma perivoj u srediétu mjesta, Trg M. Gubca E/Z E/Z 3
) Stubica ! )
2 Donja perivoj uz dvorac Stubicki Golubovec E/z E/z 1
' Stubica
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Donja drvored divljeg kestena, Toplicka i
3. Stubica Kolodvorska ulica E/Z E/Z 3
4 Donja drvored u Toplickoj ulici E/Z E/Z 3
) Stubica

_ Clanak 90.

MJERE ZASTITE NA KULTURNIM DOBRIMA
(1) Mjere zastite na svim kulturnim dobrima provode se prema konzervatorskoj metodologiji i opéim
pravilima konzervatorke struke, a ukljucuju:
- izradu konzervatorskih studija
- povijesno istrazivanije,
- arheoloska istrazivania,
- konzervatorsko-restauratorska istrazivanja,
- izvodenje zahvata navedenih u clanku 88 prema posebnim uvjetima konzervatorske sluzbe,
- nadzor nad radovima,
- publiciranje, promicba, edukacija i dr.

Clanak 91.
MJERE I UVJETI ZASTITE POVIJESNIH NASELJA

(1) Mjere i uvjeti zastite kulturno-povijesnih i prostornih vrijednosti naselja donose se na temelju Zakona
o0 zastiti i ocuvanju kulturnih dobara. Mjerama i uvjetima zastite utvrduju se rezimi i oblici zahvata u prostoru
i na pojedinacnim gradevinama koje se nalaze u povijesnom dijelu naselja Donja Stubica i u povijesnim
naseljima seoskih obiljezja navedenim u tabeli u predhodnom clanku.

(2) Za prostor povijesne cjeline Donje Stubice, koji je do donoSenja novog rjeSenja Ministarstva kulture
odreden vaze¢im rjeSenjem iz 1995. godine (R-795) odreduju se mijere zastite prema sljede¢im
predjelima/zonama:

A zona zastite (potpuna zastita povijesnih struktura), B zona zastite (djelomiCna zastita povijesnih struktura)
i K zona zastite - zastita prostornim planom (zastita dodirnih/kontaktnih predjela).

A zona zastite je najstariji prostor povijesne jezgre, odnosno prostor prvobitnoga srednjovijekovnog trgovista
nastalog kao podgrade Staroga grada koji se saCuvao u izvornom prostornom obuhvatu sve do 19. st.
Obuhvaca sve izvorne elemente lokacije, prostorne organizacije i gradevne strukture: arheoloski predio
Staroga grada, prostor trgovista sa sajmenim trgom i crkvom, potok Reku i matricu starih komunikacija.
Sacuvanu gradevnu strukturu ¢ine gradevine razlicite tipologije od 18. do pocetka 20 st. U obuhvatu zastite
nalaze se Trg Matije Gupca, Starogradska ulica te dio Obrtnicke i Podgorske ulice. Mjerama zastite uvjetuje
se cjelovita zastita i oCuvanja svih kulturno-povijesnih vrijednosti uz najve¢e moguée postivanje tradicije i
funkcija prostora i sadrzaja. Strogo se kontrolira unoSenje novih struktura i sadrzaja stranih ili neprikladnih
sacCuvanim kulturno-povijesnim vrijednostima. Obnova i uredenje Trga Matije Gupca, kao glavnog mijesta
okupljanja i izvoriste nastanka Donje Stubice, ukljuCuje uredenje javnih povrSina, revitalizaciju i
odgovarajuéu prenamjenu zapustenih prostora, obnovu i sanaciju gradevina koje ga odredujuy,
rekonstrukciju izvorne prostorne strukture i oblikovno uskladivanje neintegriranih gradevina preoblikovanjem
procelja i perivojnim/pejsaznim zahvatima. U ulicama koje okruzuju trg i nalaze se u granicama zastite
povijesne jezgre potrebno je sacuvati postoje¢u mrezu ulica i komunikacija, kvalitetna urbanisticko-
ambijentalna rjeSenja, povijesna obiljezja uli¢nih poteza, prepoznatljive vizure i dominantnost vertikale
crkvenog zvonika u odredenju slike naselja. Nedefinirane poteze treba uskladiti s ambijentalnim znacajkama,
Cuvajudi mijerilo i oblikovni izraz povijesne izgradnje.

B zona zastite obuhvaca dijelove povijesnih komunikacija Podgorske, Obrtnicke, Toplicke i Golubovecke ulice
u kojima se krajem 19. i poc. 20. stolje¢a izgradnja Siri izvan podruéja srednjovjekovnoga trgovista.
Prostorno-organizacijske znacajke ovoga predjela zastite jesu uzduZno Sirenje povijesnog naselja uz glavnu
prometnicu u smjeru istok-zapad i ostvarivanje veze sa Zeljeznickom prugom. U gradevno-arhitektonskom
smislu ovo je predio s neravhomjerno saCuvanim povijesnim strukturama i novogradnjama izgradenim uz
povijesne prometnice. Predvida se prilagodavanje funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih
fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura. Od mjera zastite predvidena je sanacija i obnova
povijesnih gradevina, ocuvanje izvornih tipoloskih obiljezja povijesne izgradnje, oCuvanje matrice, vizura,
mjerila (tlocrtna veliCina i katnost), urbanistickih zakonitosti kao Sto su parcelacija, gradevni pravac, poloZaj
zgrada na parceli i prepoznatljive ograde. Umjesto nekvalitetnih zgrada bez ambijentalnih vrijednosti moguce
su interpolacije, rekompozicije i oblikovne integracije u skladu s izvornim urbanistickim obiljezjima. U
vanjskoj obradi nalaZe se uporaba tradicijskih gradevnih materijala, Zbuke, drveta i crijepa.

K zona zastite obuhvaca prostor neposredne okoline povijesne jezgre i to izgradene poteze uz Toplicku i
Golubovecku ulicu, neizgradeni prostor izmedu povijesne jezgre i Zeljeznicke pruge te neizgradene obronke
Medvednice. Mjerama zastite osigurava se kvalitetna i funkcionalna prezentacija kulturno-povijesnih
vrijednosti zasticenog kulturnog dobra - kulturno-povijesne cjeline Donje Stubice. Na podrucju ove kategorije
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zastite prostora prihvatljivi su zahvati koji postuju osnovne prostorno-oblikovne znacajke izgradnje, posebice
strukture i gabarita. Vrijedne neizgradene povrsine koje sluZze prepoznatljivosti i prezentaciji pejsaznih
obiljeZja povijesne jezgre potrebno je saCuvati te tako osigurati oCuvanja ambijentalnih znacajki povijesne
cjeline i harmonican sklad povijesne i nove izgradnje.

3 Za sve gradevne zahvate unutar podruja zasticene kulturno-povijesne cjeline Donje Stubice
potrebno je ovisno o vrsti zahvata ishoditi strucna misljenja, posebne uvjete i predhodna odobrenja
nadleznog Konzervatorskog odjela. Za zahvate koji mogu promijeniti svojstva kulturnog dobra obvezatno se
moraju ishoditi:

- posebni uvijeti zastite kulturnih dobara u postupku izdavanja lokacijske dozvole, odnosno rjesenja o
uvjetima gradenja;

- prethodno odobrenje za radove na pojedinacno zasticenom kulturnom dobru, kao i za radove unutar
zasticene kulturno-povijesne cjeline.

U K zoni zastite opisani upravni postupak nije obvezatan, ali tijela lokalne uprave za zastitu okolisa i
gradaiteljstvo, zbog specifi¢nosti problematike, u provedbi plana ili drugih zakonskih akata mogu od
nadleznog Konzervatorskog odjela zatraziti stru¢no misljenje.

4) Ovisno o stupnju ocuvanosti tradicijske arhitekture, prostornih odnosa i kvalitete neposrednog
okruzenja svako od naselja seoskih obiljezja predlozeno za zastitu vrjednovano je kategorijama 2 ili 3
(regionalog ili lokalnog znacaja). Tradicijsku stambenu i gospodarsku arhitekturu treba dokumentirati,
arhitektonski snimiti i obraditi da bi se odredili uvjeti i rezimi zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se
prilagodilo suvremenim uvjetima Zivljenja.

(5) Prosirenje gradevnih podrucja naselja seoskih obiljeZzja planirano je na nacin koji zadrzava
homogenost slike povijesnog dijela naselja i njegovu kvalitetnu vizualnu izlozenost. Nikako se ne smije
dozvoliti Sirenje gradevnih podrucja u smjeru prilaznih cesta s kojih se doZivljavaju kvalitetne vizure na
povijesnu jezgru naselja. U planiranju Sirenja gradevnih podrudja naselja, njihovom dimenzioniranju i
prostornom smjestaju treba ocuvati obiljezja njegove povijesne matrice. Jednako je vazno cuvanje
kvalitetnog pejsaznog okruzenja, poljodjelskih povrSina, gajeva i Suma, Sto zajedno s fizickim strukturama
naselja Cini njegovu prepoznatljivu sliku.

(6) Sve povijesne i tradicijske gradevine povijesnih seoskih naselja, a napose onih predloZenih za zastitu
treba Cuvati, odrzavati i obnavljati, vriednujuéi elemente povijesno-prostornog razvoja, izvornost gradevne
strukture i lokalne specificnosti. Na povijesnim gradevinama (tradicijskim kucama, stambenim i
gospodarskim zgradama) moguci su radovi popravka (sanacije), prilagodbe (adaptacije) i preuredenja, uz
oCuvanije izvornog izgleda i oblikovanja. Moguce su prilagodbe u interijeru, kao i svi prijeko potrebni radovi
gradevne sanacije. Gospodarske gradevine, ukoliko nisu viSe u izvornoj namjeni, moguce je prilagoditi novim
zahtjevima — potrebama stanovanja ili djelatnosti koja se moZe odvijati u zadanim gabaritima gradevine. Na
jednoj parceli moguca je gradnja i nove stambeno-poslovne zgrade ukoliko se povijesna zgrada ocuva i
obnovi ili se koristi kao sekundarna kuca za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u turisticke
svrhe (seoski turizam i sl.). Ugradnja/interpolacija nove stambene ili gospodarske gradevine treba postivati
uvjete prilagodbe prostorno-organizacijskim i oblikovnim znacajkama ambijenta pojedinacne okucnice i
povijesne strukture u cjelini.

(7) U dodirnim/kontaktnim predjelima povijesnih naselja i sklopova (K zona zastite) nove gradevine
mogucée je graditi na nacin da se njihovim smjeStajem u prostoru, postavom na parceli, volumenom,
primjenom materijala zavrSne obrade, kao i kvalitetom oblikovanja ne naruse postoje¢i ambijenti kulturnoga
dobra i vizure na njih. Svaka nova gradnja u granicama dodirnih predjela povijesnih struktura trebala bi
polaziti od predpostavke stvaranja harmonicne slike sa starim naseljem ili gradaiteljskim sklopom. Pozeljan je
pravokutan tlocrtni oblik novih zgrada, dvotre$no kroviste nagiba 30-45° pokriveno crijepom, a materijal
zavrsne obrade preporuca se drvena obloga ili Zbuka bojana u zemljanim tonovima. Nisu dopustena bojanja
u ljubicastim, roza i sli¢nim tonovima, netipicnim za arhitekturu Hrvatskoga zagorja. Isto tako nije dopusteno
unosenje oblikovnih elemenata kao Sto su istaknuti balkoni, terase s lukovima, balustrade na ogradama i
ostali nezgrapni oblici kojima se devastiraju ambijentalna obiljezja naselja i krajolika. Za poslovne i
proizvodne gradevine nisu dopustene prefabricirane/montazne tipske hale ve¢ se preporu¢a nova izgradnja
na oblikovhom tragu tradicijskih gospodarskih zgrada (npr. majura Donji Golubovec).

(8) U novoplaniranim gradevnim podrucjima u neposrednom nastavku zasti¢enih naselja nova izgradnja
ne smije svojom veli¢inom i izgledom obezvrijediti povijesna naselja. Da bi se u najvecoj mogucoj mijeri
oCuvao identitet prostora preporuca se izgradnja novih kuca najvece visine P+1, izduZenoga tlocrtnog oblika,
dvostresnih krovista s pokrovom od crijepa, procelja oZzbukana i obojana neupadljivim bojama ili obradena u
drvetu.

9) Za zahvate u seoskim naseljima predlozenim za zastitu tijela lokalne uprave za zastitu okolisa i
graditeljstvo, zbog specifiCnosti problematike, u provedbi plana ili drugih zakonskih akata mogu od
nadleznog Konzervatorskog odjela zatraziti stru¢no misljenje.
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. Clanak 92.
MJERE ZASTITE POVIJESNIH GRADBEVINA I SKLOPOVA

(1) Prema klasifikaciji navedenoj u tabeli u predhodnom c¢lanku i oznakama na pripadaju¢em
kartografskom prikazu mjere zastite odnose se na graditeljske sklopove, civilne gradevine (stambene i javne
namjene, gospodarske gradevine javne namjene, gradevine tehnicke kulture) i sakralne gradevine (crkve i
kapele).

(2) Uokolo pojedinacnih zasticenih povijesnih gradevina (oznaka Z, P) propisuju se mjere zastite kojima
se ne dopusta nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj strukturi propisati ¢e nadlezni
Konzervatorski odjel Uprave za zastitu kulturne bastine.

3) Osim utvrdivanja rezima zastite u cilju o€uvanja prostorno-ambijentalnih odnosa, utvrduju se
smjernice i mjere za zahvate na graditeljskom naslijedu kojima se Stite od daljnjeg propadanja i degradiranja
arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te ukljuCuju u suvremeni zivot. Od opcih zahvata na gradevinama
predvidaju se: konzervacija, restauracija, gradevna sanacija, prilagodba i rekonstrukcija. Sve gradevne
radove ukljuCujuci i redovito odrzavanje potrebno je provoditi uz suglasnost i nadzor nadleznog
Konzervatorskog odjela. Tradicijske gradevine stambene i gospodarske namjene takoder treba obnavljati u
duhu njihovih izvornih arhitektonskih obiljezja uz kreativnu i promisljenu prilagodbu suvremenim uvjetima
stanovanija.

4) Za svaku povijesnu gradevinu ili sklop kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili

njen povijesno vrijedan dio. Mjere zastite primjenjuju se na gradevine (parcele) koje su: zasticene (2),

preventivno zasti¢ene (P) ili su Prostornim planom predvidene za zastitu (PZ i PP). Za povijesne gradevine i

sklopove osobito se primjenjuju sljedece mjere:

- Povijesne gradevine i sklopovi obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, perivojem,
vocnjakom, dvoriStem, pristupom i sl.);

- Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i odrZzavanje povijesnih, umjesto izgradnje
novih kuca;

- Lokalna uprava treba izraditi popis najugrozenijih povijesnih gradevina, izraditi plan obnove, podrzati
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa, te pomodi vlasnicima u iznalaZenju i financijske podpore;

- Vlasnici/korisnici gradevina kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra (oznake Z, P, PZ, PP) mogu
putem nadlezne Upave za zastitu kulturne bastine iz drzavnoga proracuna zatraziti nov€anu potporu za
odrzavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih zgrada;

- Na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju da se radi o ouvanju
vrijedne povijesno stilske il tradicijske ku¢e uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce;

- Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent naselja, tj.
novogradnju uskladiti sa zatecenim tlorisnim i visinskim veli¢inama postojece zgrade (ili postojec¢ih zgrada)
s namjerom postizanja skladnog graditeljsko-ambijentalnoga sklopa.

(5) Za graditeljski sklop dvorca Golubovec i Majura u Donjem Golubovcu odredene su zastite dodirnih
prostora (K zone zastite) koji se Stite mjerama prostornog plana. U ovim predjelima potrebno je UPU-om
(ako je predviden) odnosno projektom predvidjeti izgradnju Cija ¢e prostorna organizacija, dimenzioniranje i
arhitektonsko oblikovanje biti na tragu suvremene interpretacije tradicijske stambene i gospodarske
izgradanje glede tlocrtnih gabarita, visina zgrada, kosoga krova nagiba 30-45°, materijala, pokrova (crijep),
obrade procelja i dr. Novu izgradnju u neposrednoj okolini povijesnih zgrada potrebno je planirati na
odgovarajucoj udaljenosti, visinski i oblikovno ju uskladiti te predvijeti sadnju visokih nasada (drveca) i slicne
mjere kako bi se izbjegao negativan utjecaj na zasticene gradevine. Namjena nove izgradnje u neposrednoj
okolini povijesnih zgrada treba biti propisana tako da se ne narusi i onemogudéi njihovo planirano koristenje i
uredenije.

Clanak 93.
MJERE ZASTITE POVIJESNIH MEMORIJALNIH PODRUCIA I OBILJEZIA
(1) Prema klasifikaciji navedeoj u u tabeli u ¢lanku 89 i oznakama na pripadaju¢em kartografskom
prikazu mjere zastite odnose se na povijesna groblja, spomen obiljeZja i javne spomenike i skulpture.
(2) Mjesto ukopa stanovnistva (mjesno groblje) u mijestu Donja Stubica zasticuje se kao element

oblikovanja krajolika, kao potvrda povijesnog postojanja lokalnog stanovniStva i kao element etnoloSke
vrijednosti. Za potrebu izrade detaljnog plana uredenja groblja i njegova proSirenja preporuca se podrobnije
obraditi groblje (popisati nadgrobne spomenike, provesti njihovo vrjednovanaje i izdvojiti moZebitna
umjetnicka djela, utvrditi urbanisticko-arhitektonske i pejsazne vrijednosti groblja kao cjeline i dr.).

3 Spomen obiljezja i javne skulpture treba odrzavati i uredivati njihov neposredni okolis u kojem se
nalaze.

Clanak 94.
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MJERE ZASTITE ARHEOLOSKIH LOKALITETA

(D) Prema klasifikaciji navedeoj u tabeli u ¢lanku 89 i oznakama na pripadaju¢em kartografskom prikazu
mjere zastite odnose se na arheolose lokalitete — Stari grad Donja Stubica, arheoloski predio na Kamenjaku,
srednjovijekovno groblje uz zupnu crkvu Presvetog Trojstva u Donjoj Stubici i na lokalitet srusene kurije
Pataci¢ u Lepoj Vesi.

(2) U slucaju gradevnih zahvata izgradnje infrastrukture ili drugih gradevina, na svim arheoloskim
podrucjima treba provesti arheoloska sondiranja i istrazne radove radi utvrdivanja daljnjega postupka. U
postupku ishodenja posebnih uvjeta i dozvole za gradnju treba obaviti arheoloska istrazivanja. Ukoliko se
prilikom izvodenja zemljanih radova naide na predmete ili nalaze arheoloskog znacenja potrebno je radove
odmah obustaviti, a o nalazu obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel koji ¢e odrediti mjere zastite i Cuvanja
nalaza.

3 Za Stari grad Donja Stubica potrebno je provesti sustavna arheoloska istraZivanja te napraviti
prijedlog prezentacije arheoloskoga lokaliteta. Siri prostor Staroga grada treba postati znacajan kulturni
sadrzaj Donje Stuibice pa je prostor potrebno primjereno osmisliti s urbanistickog, arhitektonskog,
arheoloskog, pejsaznog i turistickoga gledista.

Clanak 95.
MJERE I UVJETI ZASTITE KRAJOLIKA

(1) Osobita i prepoznatljiva vrijednost prostora Grada Donja Stubica jest i razmjerno dobro ocCuvan
krajolik, posebice onaj koji pripada prostornoj cjelini Medvednice s brezuljkastim podgoriem obradenim
vinogradima. Takva podrudja treba odrzavati u izvornoj poljodjelskoj namjeni. Napustene drvene kuce treba
obnoviti, a budu¢i da posjeduju etnolosku vrijednost preporuca ih se koristiti kao turisticki sadrzaj u sklopu
seoskog turizma.

(2) Padine brjezuljaka s vinogradima i tradicijskim klijetima treba odrzavati u postojecoj namijeni.
Preostale drvene ili kamenom zidane klijeti kao rijetkost i etnolosku vrijednost treba odrzavati u postojecim
oblicima i materijalima. Kod nove gradnje klijeti, treba se velicinom, oblicima i materijalima prilagoditi
ambijentu.

3) Doline potoka osim Sto imaju vrijednost kao prirodni krajolik, predstavljaju smjerove glavnih
komunikacijskih osi bjrezuljkastog podgorja s dolinom, a ujedno i vizurne pojaseve. Iz razloga velike vizualne
izloZzenosti ne dopusta se smjeStavanje gospodarskih namjena u prostor dolina. Planskom sadnjom visoke
vegetacije prema prostoru doline, uz ve¢ postojece gospodarske sadrzaje i drugu nekvalitetnu gradnju, treba
ublaZiti njihov nepovoljni vizualni utjecaj na Siri prostor. Osobitu pozornost treba posvetiti uredenju naselja
Donja Stubica, u kojemu elementi pejsaza moraju postati punopravnim elementom urbane matrice.

(4) Dolinske prostore treba koristiti iskljucivo kao dodatne pejsazne povrsine naselja (igralista, parkovi,
gajevi i sl.). Nije dopusteno smjesStavanje gospodarskih pogona (skladisnih hala i drugih glomaznih
volumena) u vrijedne i vizualno istaknute pejsazne predijele.

(5) U predjelima zastite krajolika, koja su ujedno prostori ekspozicije naselja, ne dopusta se nova
izgradnija jer bi se time narusile prostorne i Sire ambijentalne vrijednosti cijeloga naselja ili njegove povijesne
jezgre.

(6) Za svaku novu izgradnju u granicama predjela kulturnog krajolika, kao i za gradevne zahvate na
tradicijskoj arhitekturi, obvezno je zatraziti stru¢nu pomoc te ishodenje stru¢nog misljenja od Ministarstva
kulture, Uprave za zastitu kulturne i prirodne bastine, Konzervatorskog odjela u Krapini.

Clanak 96.
NACELNE KONZERVATORSKE SMIERNICE ZA NOVU GRADNJU U NASELJIMA

(1) Za gradnju novih gradevina u postojecim i zasticenim naseljima daju se temeljne smjernice s ciljem

oCuvanja identiteta prostora:

- Svaka nova stambena i gospodarska zgrada mora svojim oblikovnim obiljeZjima i uporabom gradevnih
materijala uspostaviti skladan odnos s postoje¢im vrijednostima krajolika i povijesne gradevne strukture;

- Kucu treba prilagoditi nagibu terena te je izvesti kao djelomi¢no podrumljenu ukoliko se nalazi na padini;

- Tlocrt kuce rijesiti u pravokutnom izduzeno obliku (ne koristiti kvadrati¢an oblik), odnosno u obliku slova
LT,

- Klijeti se mogu graditi u vinogradima uz put koji vodi po hrptu i na podrucjima planiranim za gradnju.
Najveca tlocrtna dimenzija klijeti moZe biti 4,50x7,70 m, prizemne visine, dvostreSnog krovista, drvenih
stijenki, pokrivene crijepom;

- Izvan gradevnih podrucja i u gradevnim podrucjima naselja dopusteno je graditi klijet najvece tlocrtne
povrsine 35,00 m? (izvan gradevnog podruéja) i 50 m? (u gradevnom podruéju), prizemne visine, prema
tradicijskom predlosku;
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- Nije dopustena gradnja farmi i slicnih zgrada za poljodjelsku djelatnost u predjelima zastite prirode i
kulturnoga krajolika — posebice ne u zasticenim dolinama i na vinogradskim padinama.

Clanak 97.
SMIERNICE ZA DALINJA ISTRAZIVANJA KULTURNOGA NASLIJEDA

(1) Zahvate na zasti¢enim gradevinama, lokalitetima, cjelinama i predjelima treba temeljiti na strucnoj
konzervatorskoj dokumentaciji koja ukljuuje dokumentiranje, izradu odgovarajucih konzervatorskih studija i
programa te provodenju konzervatorsko-restauratorskih istrazivanja.

(2) Da bi se vrijedno kulturno naslijede Grada Donja Stubica sacuvalo, vrsno obnovilo i odrzavalo, te da
bi ono postalo znacajan gospodarski i turisticki ¢éimbenik daju se sljedece smjernice za buduéa istrazivanja
vrijednoga kulturnog naslijeda:

- Za povijesni dio naselja Donja Stubica treba izraditi urbanistricki plan uredenja, a za vrijedna povijesna
naselja ili dijelove naselja seoskih obiljezja potrebno je izraditi urbanisti¢ko-arhitektonski snimak s idejnim
rjeSenjem i smjernicama za revitalizaciju tih naselja i njihovo ukljucivanje u turisti¢ku i kulturnu ponudu
stubickoga kraja, te odgovarajucu konzervatorsku studiju.

- Za Siri prostor Golubovca potrebno je izraditi idejno urbanisticko-pejsazno rjesenje temeljem kojega Ce se
izraditi urbanisticki plan uredenja, a sve u skladu sa Prostorno-konzervatorskom studijom revitalizacije i
obnove dvorca, perivoja, perivojne Sume i Vilinskih poljana (Zagreb, 2008.), koju je prihvatilo Ministarstvo
kulture RH kao polaziSte i strucno uporiste za graditeljske, prostorne, perivojne i druge zahvate u prostoru
Golubovca;

- Provesti etnolosko istrazivanje i dokumentiranje tradicijske stambene i gospodarske arhitekture Sto
podrazumijeva arhitektonsko snimanje saCuvanih primjera tradicijskih gradevina, posebice onih
predlozenih za upis u Registar kulturnih dobara;

- Za predjele kulturnoga krajolika, posebice za krajolik vinograda, preporuca se izrada studije postojec¢eg
nacina koriStenja i vrjednovana, te temeljem studije izrada plana koristenja prostora, a u suradniji s
lokalnim stanovniStvom;

- Za gradevine visoke kulturno-povijesne i arhitektonske vrijednosti kao $to su dvorac Golubovec, majaur
Donji Golubovec, ljekarna Feller, Zupna crkva Presvetog Trojstva, kapela sv. Antuna i dr. - treba provesti
konzervatorsko-restauratorska istrazivanja da bi se na stru¢no prihvatljiv nacin obnovili svi vrijedni dijelovi
povijesnih gradevina (oslici, kamena plastika i dr.).

11. MJIERE OCUVANJA I ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

5 Clanak 98.
ZASTITA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

(1) Na podrucju Grada Donja Stubica Zakonom o zastiti prirode (NN 70/2005.) zasti¢eni su: Park prirode
Medvednica (juzni dio podrucja Grada), spomenik parkovne arhitekture Perivoj dvorca Golubovec i dio
znacajnog krajobraza Lipa Rog.

(2) Ovim se planom predlazu za zastitu sljedeci dijelovi prirode temeljem Zakona o zastiti prirode:
- Znacajan prirodni krajobraz — Dolina rijeke Krapine, Dolina Podmeja (Stubicko Podgorije), Lipa Rog i
Martinekov jarek.

3) Ovim se Planom predlazu za zastitu temeljem planskih mjera zastite:

- Spomenik parkovne arhitekture — Perivojni trg oko Zupne crkve (Trg Matije Gubca i Perivoj Jure
Stubicanca);

- Znacajan kultivirani krajolik — Vilinske poljane sa Sumom Dubrava (Siri prostor Golubovca) s dolinom
potoka Mesecaj, Dolina potoka Toplica/VuksSenac, Dolina potoka Lepavesc¢ak i Dolina Havusi/Hausi i
predijeli vinograda u Vucaku;

- Kultivirani krajolik i predjeli vinograda (oznaceni na karti 3.4.2. Prirodno naslijede).

(4) U predjelima zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti nije dopustena izgradnja farmi koje je inace

moguce graditi izvan gradevnih podrudja.

(5) Na podrucju obuhvata ovoga Plana propisuje se oCuvanje Sumskih povrsina (zabrana sjeca koje bi

mogle promijeniti panoramsku sliku mjesta). Sume se ne smiju prenamijeniti za druge namjene (izgradnja i

sl.). Potrebno je gospodariti Sumama (i dijelovima Suma) na nacin da se ocuvaju autohtone Sumske

zajednice, a u skladu s vaze¢im zakonima i propisima. Pri planiranju bilo kojih zahvata treba izbjegavati

sastojine gospodarskih jednodobnih Suma (uredajni razredi hrasta luZznjaka 140 godina, hrasta kitnjaka 120

godina, obi¢ne bukve 100 godina), sastojine koje su un fazi oplodne sjece, sastojine I i II dobnog razreda,

sastojine u kojima je Osnovom ili Programom propisana sanacija ili konverzija. Ukoliko se ipak moraju
planirati odredeni zahvati unutar podrucja ovih sastojina treba nastojati da se zahvati izvode u dijelovima
povrSina navedenih sastojina koji su loSije kvalitete, slabijeg zdravstvenog stanja, smanjenog obrasta,
sastojine loSijeg i smanjenog prirasta (manjeg od 2%), sastojine slabije drvne zalihe (manje od 300 m*/ha.
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Prilikom planiranja zahvata treba izbjegavati usitnjavanje povrsina obraslih Sumom na manje od 1000 m2 u
svrhu oCuvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosustava.
(6) Zastita perivojnih i pejsaznih povrSina (perivoji, Setalista, ulicni drvoredi, drvoredi uz vodotoke,
djecja igralista, vrtovi, voénjaci i dr.) podrazumijeva sustavno odrzavanje: pomladivanje, obrezivanje,
Cis¢enje od samoniklog bilja i sl., te potpuno ocCuvanje likovno-kompozicijskih odlika takvih tvorevina.
Zabranjuje se smanjenje ovih povrSina u korist drugih namjena.

@) Za zasticena podrucja sukladno Zakonu o zastiti prirode treba donijeti plan upravljanja i godisnji
program zastite, odrzavanja, oCuvanja, promicanja i koristenja zasticenog podrucja i mjere zastite. Nacin
upravljanja i ponasanja u zasti¢enom podrucju Park prirode Medvednica propisani su Planom upravljanja i
Pravilnikom o unutarnjem redu parka prirode te Prostornim planom podruéja posebnih obiljezja parka
prirode Medvednica.

(8) Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se grade izvan gradevnih podruja naselja) treba
koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicijskoj arhitekturi.
(9) Pri planiranju i izgradnji gospodarskih djelatnosti treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih

prirodnih dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora.

(10)  Koristenje prirodnih dobara treba sukladno Zakonu o zastiti prirode provoditi temeljem planova
gospodarenja prirodnim dobrima, koja moraju sadrzavati uvjete zastite prirode nadleznog tijela drzavne
uprave.

(11)  Pri izvodenju gradevnih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili fosila koji bi
mogli predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zastiti prirode te poduzeti mjere zastite
od unistenja, oStecenija ili krade.

(12)  Na podrucju zasticenih dijelova prirode u postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno je,
sukladno Zakonu o zastiti prirode, ishoditi uvjete zastite prirode, odnosno za sve zahvate i radnje u
zasticenim dijelovima prirode potrebno je, sukladno Zakonu o zastiti prirode, ishoditi dopustenje tijela
drzavne uprave nadleznog za poslove zastite prirode, odnosno upravnog tijela Zupanije nadleznog za poslove
zastite prirode.

_Clanak 99.
BIOLOSKA RAZNOLIKOST

(1) U svrhu oCuvanja krajobrazne i bioloske raznolikosti podrucja Grada Donja Stubica prijeko je

potrebno provoditi sliede¢e mjere zastite:

- Ocuvati do danas prirodne tokove potoka i potocica koji brezuljkasto gorje ras¢lanjuju, kao i vlazne livadne
povrsine uz tokove potoka, rjecica i rijeka;

- Ocuvati danasnju raspodjelu poljodjelskih i Sumskih povrsina, kako u nizinskom tako i u gorskom
brjegovitom predjelu Grada;

- Ocuvati Sumske rubove i Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrsina, te izbjegavati velike poljodjelske
povrsine zasijane jednom kulturom;

- Ocuvati raznolikost stanista na vodotocima (neutvrdene obale, srudovi, brzaci) i povoljnu dinamiku voda
(meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa, povremeno prirodno plavljenje rukavaca i dr.);

- Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka s ciljem sprjeCavanja Stetnog djelovanja voda (nastanak
buijica, poplava i erozije) treba predhodno snimiti postojece stanje te planirati zahvat na nacin da se zadrzi
doprirodno stanje vodotoka;

- U cilju o¢uvanja krajobraznih/pejsaznih vrijednosti mora se provesti analiza krajolika, istaknuti posebnosti
krajolika, utvrditi problemska podrudcja i uzroke ugrozavanja pejsaznih vrijednosti te u skladu s tim planirati
izgradnju koja ne ¢e narusiti izgled krajolika, te osobito treba od izgradnje Stititi panoramski vrijedne
lokacije i vrhove uzvisina;

- Zabranjuju se sve radnje kojima se na prirodnim vrijednostima predloZzenim za zastitu umanjuje prirodna
vrijednost, odnosno narusavaju svojstva zbog kojih se predlaZe zastita;

- Prije bilo kakvih zahvata na zasti¢enim prirodnim vrijednostima i prirodnim vrijednostima predvidenim za
zastitu potrebno je napraviti potpunu inventarizaciju i vriednovanje, te posebno izdvojiti i zastititi vrste i
stanista;

- Obnavljati zapustene vinograde i vo¢njake na izvornim povrSinama;

- Sprijeciti izgradnju na livadnim i kvalitetnim orani¢nim povrSinama u cilju oCuvanja bioloske i krajobrazne
posebnosti;

- Za Sume u privatnom vlasnistvu izraditi Programe gospodarenje da bi se Sume panjace uzgojem i njegom
prevele u viSi uzgojni oblik;

- Sumske povrsine se ne smiju smanjivati niti prenamijeniti za druge svrhe ili potrebe;

- Izbjegavati Sirenja naselja tik do Suma i u Sumi, kao i uz obale i zaobalja vodotoka;

- Izraditi kanalizacijsku mrezu da se oneciS¢enja voda iz domacinstava ne bi slijevale u potoke, a u manjim
mjestima izgraditi odgovarajuce truliSnice (septicke jame);
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- Za oCuvanje zasti¢enih i strogo zasti¢enih vrsta faune, vazno je oCuvati stanista u kojima se hrane i
obitavaju, kao Sto su otvorene livade, stari vo¢njaci, rubovi Suma i same Sume;

- Pri planiranju novih prometnica treba trase voditi podno brjezuljaka, izbjegavati presijecanje livada,
obradivih povrsina i Suma. Trase prometnica treba smjestiti na nacin da se Sto manje ugroze
prepoznatljive krajobrazne i prirodne vrijednosti kraja.

Clanak 100. _
EKOLOSKA MREZA

(1) U svrhu oc€uvanja i unaprjedenja ekoloske mreze Donje Stubice (posebice na podrucju Parka prirode

Medvednica) prijeko je potrebno provoditi sljede¢e mjere:

- Pailjivo provoditi regulaciju vodotoka (zadrzati prirodnu crtu u gornjem i srednjem toku potoka Mesecaj,
Lepavescak, Reka i Slani potok);

- Osigurati poticaje za tradicijsko poljodjelstvo i stocarstvo;

- Osigurati poticaje za ocuvanje bioloske raznolikosti;

Ocuvati vodena i mocvarna stanista u Sto prirodnijem stanju, a prema potrebi provesti revitalizaciju

narusenih stanista;

- Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip, te ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane
organizme;

- Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;

- Prilikom dovrsnog sijeka vecih Sumskih povrsina ostavljati gdje god je to moguc¢e manje neposjecene
povrsine;

- U gospodarenju Sumama ocuvati Sumske Cistine (livade) i Sumske rubove, te sprjecavati Sirenje izgradnje
sve do rubova Suma;

- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastiti bilja;

- U Sumama osigurati postotak zrelih starih i suhih stabala, osobito stabla s dupljama (za ugrozene svojte
ptica dupljasica kao Sto je golub dupljas);

- Ocuvati seoske mozaicne krajolike;

- U cilju zastite SiSmiSa oCuvati njihova prirodna stanista u Sumama, podkrovljima, u crkvenim tornjevima i
sl.;

- U cilju zastite vodenih staniSta ne planirati daljne regulacije vodotoka i melioracije bez ocjene
prihvatljivosti takovih zahvata za prirodu, sukladno Zakonu o zastiti prirode;

- Za goluba dupljasa potrebno je oCuvati stare voc¢njake i perivoje gdje se on prirodno gnijezdi.

(2) Za planirani zahvat u podru¢ju ekoloske mreze, koji sam i/ili s drugim zahvatima moze imati

znacajan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitost podruéja ekoloske mreze treba propisati obvezu ocjene

prihvatljivosti za ekolosku mrezu.

12. POSTUPANIJE S ODPADOM

Clanak 101. 5 5
PRIKUPLJANJE ODPADA I RECIKLAZNA DVORISTA

(1) Prostornim planom uredenja Grada Donja Stubica nije predvideno zbrinjavanja komunalnog odpada
na tereitoriju Grada. Odlaganje odpada rjeSava se izvan obuhvata ovoga Plana.

(2) Ovim Planom potice se i planira odvojeno skupljanje odpada Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti
(gume, papir i karton, staklo, plastika, metali i dr.). Za sakupljanje odvojenog odpada koriste se
odgovarajuci spremnici.

3) Ovim Planom omoguceno je podizanje i uredenje manjih reciklaznih dvorista unutar gradevnog
podruéja naselja te vedéih reciklaznih dvorista u sklopu gospodarske namjene (I, K). Polozaj, uredenje i
koristenje reciklaznih dvoriSta ne smiju ni u kojem pogledu narusavati uvjete stanovanja i rada. Razmjestaj
podrucnih reciklaznih dvorista na podrucju Grada treba planirati podrobnijim urbanistickim planom (UPU) ili
drugim dokumentima prostornog uredenja. U izdvojenim dijelovima gradevnog podrudja izvan naselja,
narocito gospodarskim podrucjima srediSnjeg naselja Donja stubica, na postojeéim i planiranim gradevnim
Cesticama mjeSovite i namjene s manjim poslovno-preradivackim djelatnostima mogu se obavljati i zakonom
dozvoljene djelatnosti skupljanja, prerade iskoristivog otpada i privremenog spremanja preradenog.

(4) Malo reciklazno dvoriéte unutar gradevnog podrudja naselja moZe imati povrdinu do 300 mZ.
Dvoriste treba asfaltirati, ograditi i osvijetliti odgovarajucom rasvijetom. U dvoriStu se postavljaju zatvoreni
spremnici volumena 2 m? za odvojeno prikupljanje papira, stakla i plastike te po potrebi i prostornim
mogucnostima otvorene spremnike za karton, metal, elektri¢ni i elektronicki odpad.

(5 Vece reciklazno dvoriste moZe biti izvedeno u sklopu namjena proizvodnih i komunalno-servisnih
namjena (na Planu namjene oznake I i K) i moZe imati povrdinu 500-1000 m?. Dvoriéte treba asfaltirati,
ograditi i osvijetliti odgovaraju¢om rasvjetom. U dvoristu se postavljaju: 1. zatvoreni spremnici volumena 2
m® za odvojeno prikupljanje papira, stakla i plastike, 2. otvoreni spremnici volumena 7 m*® za kartonsku
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ambalaZu, prozorsko staklo i vece plasti¢ne predmete, i 3. otvoreni spremnici volumena 7 m? za prikupljanje
guma, drvenog biorazgradivog odpada, gradevnog odpada, metala i elektricnog i elektronickog odpada.

(6) U sklopu vecih reciklaznih dvorista ili kao posebna dvorista treba predvidjeti odvojeno sakupljanje
opasnih komponenata komunalnog odpada iz domacinstava. U tu svrhu treba postaviti odgovarajuée
spremnike od 1000 litara za odvojeno sakupljanje mineralnih i biljnih ulja, spremnik za olovne baterije,
spremnik za alkalne baterije, spremnik za odpadne lijekove, spremnik za ambalaze od boja i lakova, te
spremnik za sakupljanje ambalaZe od sredstava za zastitu bilja.

(7) U sklopu reciklaznoga dvorista ili u neposrednoj blizini treba osigurati dovoljno prostora za parkiranje
osobnih vozila s prikolicom, kao i osiguran prostor za pristup i manipulaciju vozila koja odvoze sakupljeni
odpad.

(8) Izdvojeno prikupljanje odpada u naseljima (papira, stakla, plastike i sl.) moguce je i koristenjem
spremnika razmjestenih na javnim povrSinama. PoloZaj spremnika ne smije narusiti estetsku sliku ulice.

(9) Smjestaj gradevina i prostora za razgradnju bioloSkog odpada (komposta) moguée je samo izvan
gradevnog podrucja naselja.

(10)  Mijere zbrinjavanja opasnog odpada odredene su na razini Republike Hrvatske.
13. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

13.1. Mjere zastite okolisa

Clanak 102.
(1) Na podruéju obuhvata ovoga Plana ne smiju se graditi zgrade koje bi svojim postojanjem ili
uporabom, neposredno ili posredno ugrozavale vrijednosti krajolika, te Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju.
Isto tako nije dopusteno zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

(2) Zbog prirodnog i kulturnog naslijeda potrebno je neprekidno i sustavno provoditi mjere za
poboljSanje i unaprjedenje prirodnog i kultiviranog (antropogenog) krajolika s ciliem sprijeCavanja
nepovoljna utjecaja na okolis.

Clanak 103.
ZASTITA VODA
(1) Mjere sprijeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ ¢uvanjem i poboljSanjem kakvoce vode jesu:
- zastita vodotoka s ciljem oCuvanja, odnosno dovodenja u planiranu vrstu vode utvrdene kategorije;
- planiranje i gradenje gradevina za odvodnju odpadnih voda i uredaja za procis¢avanje odpadnih voda;
- zabrana odnosno ogranicenje ispustanja opasnih tvari u vode, tvari sastava propisanih uredbom o opasnim
tvarima u vodama;
- sanacija zateCenog stanja te sanacija ili uklanjanje izvora onecis¢enja;
- vodenje jednostavnog informatickog sustava o kakvoci povrsinskih i podzemnih voda;
- izrada vodnog katastra.

évla nak 104.
ZASTITA ZRAKA

(1) Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis ¢uvanjem kakvoce zraka jesu:

U srediSnjem dijelu naselju Donja Stubica treba smanjiti promet automobila Sto podrazumijeva izgradnju

rubnih parkiralista i stajaliSta autobusa;

- Uredenjem biciklistickih staza, parkiralista za bicikle i pjeSackih staza s drvoredima promicati voZnju
biciklima;

- Stednjom i racionalizacijom energije, uvodenjem plina te razvojem dopunskih alternativnih energetskih
sustava;

- Prostornim razmjeStajem, kvalitetnim tehnologijama i kontinuiranom kontrolom gospodarskih djelatnosti.

Clanak 105.
ZASTITA OD BUKE

(1) Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ od prekomjerne buke jesu:

- Prostornim razmjestajem izvora buke ili gradevina u kojima se nalaze izvori buke na nacin da se zastite
podrucja obvezne zastite i nize dopustene razine buke;

- Izrada karte emisija buke koja ¢e prikazati postojece i predvidene razine buke na podrucju Grada;

- Utvrdivanjem uvjeta pod kojima se s motriSta zastite od buke moze smijestiti neka gradevina;

- Planiranjem namjena tako da se dopustene razine buke susjednih povrsina ne razlikuju medusobno za vise
od 5 dB, kako bi se mjere zastite na granici izmedu njih mogle provoditi uz gospodarski prihvatljivu cijenu;

- Izradom karata buke;

- Izradom akcijskih planova za povrsine u kojima imisija buke prelazi dopustene granice;

- Primjenom akustickih mjera na mjestima emisije i imisije te na putovima njenog Sirenja;
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- Uporabom transportnih sredstava, postrojenja, uredaja i strojeva koji nisu bucni;
- Organizacijskim mjerama kojima se osobito u prometu usporenjem i kontinuiranim vodenjem prometa
umanjuje razina buke.

(2) Do izrade karte buke uvjeti se utvrduju na temelju mjerenja imisija buke unutar izgradenih podrucja
ili proraCuna predvidenih imisija buke na temelju podataka o zvucnoj snazi izvora, akustickim obiljezjima
zgrade u kojoj se izvor nalazi, utjecajima na putu Sirenja od mjesta emisije do mjesta imisije i akustiCkim
obiljezjima zgrade u kojoj je namjena koju treba stiti od buke.

Clanak 106.
GOSPODARSKE DJELATNOSTI KOJE PREDSTAVLIAJU RIZIK
(1) Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoliS od izgradnje proizvodnih gospodarstvenih

djelatnosti koje predstavljaju rizik, odnosno opasnost po okoli$ (oneciS¢avanjem zraka, vode, tla te bukom,
opasnoscu od nesreéa i sl.) te obvezom saniranja njihova Stetnog utjecaja na okolis ili izmjestanjem.

(2) Provodenjem posebnih mjera sanitarne zastite i drugih mjera radi SPRIECAVANJA NEGATIVNOG UTJECAJA

GRADEVINE I OPREME ZA GOSPODARENJE ODPADOM na okolni prostor kao Sto su:

- pracenje stanja okoliSa, posebno oneciS¢avanja podzemnih i povrsinskih voda te drugih pojava koje su
posljedica oneciS¢avanja okolisa;

- stalna kontrola vrste i sastava odpada;

- kontrola stanja uredaja i opreme te sustava zastite;

- postavljanja ograde i zastitnih nasada oko gradevina i uredaja.

3) PRIMIENOM MJERA ZASTITE STABILNOSTI TLA uredenjem erozijskih podrucja i sprjeCavanjem ispiranja tla,
poSumljivanjem i gradnjom regulacijskih gradevina. Programom mijera za unaprjedenje stanja u gradskom
prostoru i programom zastite okoliSa utvrdit ¢e se posebne mijere zastite, sanacije i razvitka pojedinih
gradskih predjela na kojima su evidentirana ili su moguca klizista.

Clanak 107.
ELEMENTARNE NEPOGODE I RATNE OPASNOSTI

(1) Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti unutar ovog Plana temelje se na:

- nacinu gradnje, gustodi izgradenosti i gustodi stanovanja prema stupnju reguliranosti prostora;

- prostornom razmjestaju gospodarskih predjela kojim se predvida umanjenje koncentracije proizvodnih
funkcija u srediSnjem najgusce izgradenom dijelu garda;

- razmjestaju gradevina javne, drustvene i poslovne namjene u perivojnom okruzenju,

- mjerama sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis;

- ocCuvanju perivoja, gajeva i Suma;

- ravnotezZi izgradenog i neizgradenog dijela podrucja naselja;

- planiranju i odrzavanju gradevina za zastitu od poplava i oborinskih voda;

- koristenju alternativnih izvora energije;

- boljem povezivanju pojedinih dijelova naselja;

- povecanju kapaciteta i broja ulazno-izlaznih gradskih prometnica;

- planiranoj najvecoj dopustenoj visini gradenija;

- odredivanju povrsine za gradenje prema stupnju ugrozenosti od potresa;

- mijerama za zastitu i sklanjanje stanovnistva uz obveznu gradnju skloniSta prema posebnim propisima i
normativima koji ureduju ovo podrucje;

- mjerama za zastitu kulturnih dobara;

- mjerama za zastitu od pozara uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata koji su nuzni za djelotvornu
zastitu od pozara prema posebnim propisima i normativima koji ureduju ovo podrucje.

Clanak 108.

(1) U cilju oCUVANIA OKOLISA propisuju se sljedeée mjere:

- Na djelotvoran nacin &tititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti;

- Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, izvore vode, vodotokove i dr.);

- Poducavati pucanstvo putem sredstava javnoga priop¢avanja, i na druge nacine, o potrebi oCuvanja
okoli$a i zasti¢enih gradevina te opcenito o potrebi oCuvanja kulturnog i prirodnog naslijeda;

- Ukljucivanje lokalne vlasti na ouvanju okoliSa te zasti¢enih gradevina i podrucja kroz novcanu podporu i
potrebne odluke.

_ Clanak 109.
ZASTITA OD POZARA
(D) Radi osiguranja potrebnih mjera za zastitu od pozara ovim Planom osiguravaju se uvjeti za izgradnju
i uredenje vatrogasnih prilaza i povrSina za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s posebnim propisima
(2) Potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozZara trebaju se osigurati u skladu s vaze¢im Pravilnikom.
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3 U naseljima i dijelovima naselja unutar podrucja obuhvata ovog Plana u kojima nije izgradena ili je
nedovoljna pokrivenost hidrantskom mrezom, prilikom prosirenja ili rekonstrukcije vodovodnih mreza treba
izgraditi vanjsku hidrantsku mrezu (u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara).

4) Prometnice treba projektirati i izvoditi na nacin da se ispune odredbe Pravilnika o uvjetima za
vatrogasne pristup.
(5) Elektroenergetska postrojenja treba predvidjeti na mjestima koja su u skladu s Pravilnikom o

temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara elektroenergetskih postrojenja i uredaja.

(6) Za plinske instalacije treba planirati trase Ciji zastitni pojasevi zadovoljavaju njemacke smjernice
(DVGW 531).

(7) Gradevine se trebaju projektirati i graditi u skladu s vaze¢im hrvatskim propisima koji se primjenjuju
za odredene gradevine, a u nedostatku odgovarajucih hrvatskih propisa, sukladno odredbi ¢lanka 2, stavak
1, Zakona o zastiti od poZara, trebaju se primijeniti priznata pravila tehnicke prakse razvijenih zemalja
sukladno namjeni gradevine.

13.2. Mjere za poboljSanje i unaprjedenje okolisa
5 Clanak 110. )
POBOLJSANJE I UNAPRJEDENJE OKOLISA
(1) U cilju poboljSanja okolisa propisuju se slijedece mjere:
- Izraditi sustav kanalizacije s uredajima za prociS¢avanje, osobito u radnim predjelima i na svim mjestima
- Redovito Cistiti potoke od krutog i krupnog odpada i sprjeCavati divlja odlagaliSta odpadaka po
poljodjelskim i Sumskim zemljiStima;
- Sprijediti Sirenje izgradnje na Sumskim tlima i neposredno uz vodotokove;
- Djelotvorno onemoguciti bespravnu izgradnju;
- Smanijiti uporabu agrotehnickih sredstava koja oneciscuju tlo (pesticidi, umjetna gnojiva i sl.);
- Izraditi procjenu utjecaja na okoli$ izgradnje brzih drzavnih cesta.
(2) U predjelima zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti potrebno je poduzeti pojaCane mjere
kontrole s ciljem onemogucavanja bilo kakve izgradnje koja bi bila u suprotnosti s odredbama ovoga Plana.
3) U cilju unaprjedenja okolisa treba:
- Stvarati javno misljenje u korist zastite krajolika, zastite kulturnog i prirodnog naslijeda, smanjenja
onecis¢enja te smanjenja estetski i tehnicki lose gradnje stambenih gradevina;
- U svaki urbanisticki i arhitektonski projekt ili studiju ugraditi Cinitelje zastite okoliSa i pejsaznog
oblikovanija.
- Organizirati osmisljene skolske i turisticke programe za unaprjedenje zastite prostora te kulturnog i
prirodnog naslijeda.

14. MJERE PROVEDBE PLANA

14.1. Obveza izradbe podrobnijih urbanistickih planova

Clanak 111.
OBVEZA 1ZRADE PODROBNIJIH PLANOVA (UPU/DPU)

(1) Za neizgradena i neuredena gradevna podruéja naselja propisana je izrada Urbanistickog plana
uredenja. Obveza izrade UPU-a prestaje ako vlasnik neizgradenog i neuredenog zemljista, temeljem Zakona
0 Viasnistvu i drugim stvarnim pravima dokaze stjecanje prava sluznosti puta do svoje neuredene
nekretnine. Te katastarske (gradevne) Cestice posebno su oznaCene na kartama grupe 4. Gradevna
podrucja. Granice tih planova oznacene su na kartama gradevnog podrucja, kao i na karti 38. Podrucia
primjene posebnih mjera uredenja i zastite.

(2) Ovim Planom odreden razmjestaj pojedinih namjena i sadrzaja moZe se mijenjati unutar obuhvata
podrobnijih urbanisti¢kih planova (UPU) uz obvezu zadrzavanja najmanje 75% planirane namjene povrsina,
zadrzavanje glavne prometne i infrastrukturne mreze te u svemu ostalome prema Odredbama za provodenje
ovoga Plana.

3 Granice obuhvata detaljnijih planova nacelno idu do regulacijskih crta ulica, ali je potrebno
urbanisticki i prometno rijesiti cijeli pojas ulica koje uokviruju plan.

4) Podrobnijim urbanistickim planom moguce je ispraviti pogrjeSku PPUG-a ako je ona evidentna i
stru¢no ju je mogucée nedvojbeno utvrditi i dokazati.
(5) Do izrade podrobnijih urbanistickih planova moguci su nuzni zahvati rekonstrukcije i proSirenja

postojecih ulica i postojecih zgrada u skladu s ¢lankom 127 ovih Odredbi.
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(6) U prostorima za koje se ne izraduju podrobniji urbanisticki planovi, a ne radi se o ugradnji
(interpolaciji) zgrade ili o izgradnji u zapocetom nizu zgrada uz ulicu, preporuca se izraditi urbanisticko
rjeSenje logicne Sire prostorne cjeline u kojoj se gradevina namjerava graditi. Urbanisticko rjeSenje mora
proci postupak ocjenjivanja gradskoga urbanistickog povjerenstva koje skrbi za prostorni razvoj Grada.
Pozitivna preporuka Povjerenstva preduvjet je za provedbu daljnje procedure ishodenja dozvola za gradevne
zahvate u obuhvatu studije.

o Clanak 112,
VAZECI PROSTORNI I URBANISTICKI PLANOVI I STUDIJE
(1) Na podrucju Grada Donja Stubica dva su vazec¢a podrobnija plana — Urbanisticki plan uredenja (UPU)

Jezercica - Zaluka (2007.). UPU Jezercica-Zaluke ostaje nadalje kao vazeci dokument uredenja prostora uz
obvezu uskladivanja s odredbama ovoga Plana, ponajprije u pogledu visine izgradnje i granice obuhvata u
dodirnom podrudju s predjelom Boke.

(2) Juzni dio podru¢ja Grada Donja Stubica u obuhvatu je Prostornog plana posebnih obiljezja (PPPO)
Park prirode Medvednica.

3 Prostorno-konzervatorska studija revitalizacije i obnove dvorca Golubovec, perivoja, perivojne Sume i
Vilinskih poljana prema misljenju Ministarstva kulture RH — Uprave za zastitu prirode i Konzervatorskog
odjela u Krapini uzima se kao polaziste za graditeljske, prostorne, perivojne i druge zahvate u prostoru
zastite i revitalizacije Golubovca.

Clanak 113.
OBVEZA IZRADE NOVIH URBANISTICKIH PLANOVA I STUDIJA
1) Na podrucju Grada Donja Stubica potrebno je izraditi podrobnije urbanisticke planove za dijelove
naselja, gospodarske proizvodne namijene, turisticke i rekreacijsko-Sportske namjene i groblja, te
urbanisticko-prostorno-pejsazne studije.

(2) Propisuje se izradba urbanistickih planova uredenja (UPU) za dijelove naselja:

1. UPU naselja Donja Stubica 430,10 ha

2. UPU naselja Hrusevec 2,79 ha

3. UPU naselja Vuksinec 1 4,19 ha

4. UPU naselja Vuksinec 2 2,72 ha

5. UPU naselja Matenci Donji 1 8,10 ha

6. UPU naselja Matenci Doniji 2 1,34 ha

7. UPU naselja Matenci Gornji 1,89 ha

8. UPU naselja Vucak 17,01 ha

9. UPU naselja Donja Podgora 1,77 ha

10. UPU novog groblja Pustodol 3,92 ha
3 Propisuje se izradba urbanistickih planova uredenja (UPU) za predjele gospodarske proizvodne
namjene:

11. UPU Obrtnicko podrucje Podgolubovec 2,51 ha

12. UPU Obrtnicko podrucje Vucak 13,13 ha

13. UPU Brebreki 17,89 ha

14. UPU Hrusevec-Gorupci 19,93 ha

15. UPU Francini 1 7,06 ha

16. UPU Francini 2 9,40 ha
4) Propisuje se izradba urbanistickih planova uredenja (UPU) za predjele turisticke i rekreacijsko-
Sportske namjene:

17. UPU Boke 16,03 ha

18. UPU Golubovec 134,02 ha

19. UPU Jezercica - Zaluke 23,86 ha (donesen)
(5 Propisuje se izradba Urbanistickog plana uredenja proSirenja postojeceg groblja (zapadni dio) te
novog groblja Pustodol, kao i za Donji Golubovec.
(6) Propisuje se izradba urbanisticko-pejsaznih studija s idejnim rjeSenjem predjela turisticke i
rekreacijske namjene:

20. UPS "Dolina starih zaseoka" 19,91 ha

21. UPS "Zimici" 4,48 ha

22. UPS "Klanjci¢ev jarek" 8,86 ha

23. UPS "Pavlic¢i" 8,76 ha
@) Propisuje se izradba urbanisticko pejsazne studije za istrazivanje buduceg razvoja:

- ,Perfa" — studija moguce namjene za buduci razvoj (11,02 ha).
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U postupku izrade UPU-a, i urbanisticko pejsaznih studija za predjele u podrucju zastite kulturnih dobara
potrebno je zatraZiti miSljenje nadleznog Konzervatorskog odjela zbog davanja podataka, smijernica i
stru¢noga misljenja s glediSta zastite kulturne bastine. Sukladno statusu zastite pojedinog predjela,
povijesne cjeline i pojedinacnih graditeljskih sklopova nadlezni Konzervatorski odjel ¢e za svaki pojedini plan
ili studiju propisati obim konzervatorske dokumentacije.

) Clanak 114.
URBANISTICKI PLAN UREDENJA MJESTA DONJA STUBICA

(1) Izrada Urbanistickog plana uredenja (UPU) srediSnjeg naselja Donja Stubica izradit ¢e se na temelju
Zakona o prostornom uredenju i gradnji, Obuhvat Plana pokriva dijelove izgradenog i neizgradenog podrudja
naselja ukupne povrsine od 430,10 ha.

(2) Prije izrade UPU-a ili istovremeno s njim potrebno je izraditi prometno-urbanisticku studiju mjesta
Donja Stubica koja ¢e istraziti prometne mogucnosti uvodenja novih prometnica te njihovo povezivanje na
rubni i regionalni promet planiran PPUG-om. Urbanisti¢kim planom uredenja Donja Stubica moguce je
temeljem prometne studije u manjoj mjeri mijenjati trase prometnica nize razine vaznosti narisane u ovome
Planu. Promjene su moguce zbog prilagodbe postojecoj izgradniji i terenu te radi postizanja boljih tehnickih
prometnih obiljezja uz uvjet postivanja prometnica vise razine vaznosti.

3) Do donoSenja UPU-a Donja Stubica moguce je izdavanje dozvola za gradnju samo za zahvate na
projektima infrastrukture (prometnice, vodoopskrba, odvodnja), projektima kojih je investitor Grad, za
gradevine od posebnog interesa za grad te rekonstrukcije i prenamjene postojecih legalno izgradenih
gradevina unutar postojecih horizontalnih i vertikalnih gabarita.

(4) U urbanisticko rjeSenje UPU-a treba ugraditi sljedece smjernice:

- Urbanistickim rjesenjem afirmirati Donju Stubicu kao mjesto skladnoga suzivota Covjeka i prirode,
prepoznatljive estetike krajolika, postivanja tradicije i kreativne suvremenosti;

- Javna i drustvena namijena - u srediSnjem dijelu mjesta planirati poteze s javnim i drustvenim namjenama
koje su vazne za dugorocni Zivot Donje Stubice — Skole (osim postojece jos jedna osnovna Skola, srednja
strucna skola), visa Skola/veleuciliste, djecje ustanove (jaslice i vrtici), muzej, hotel, kino, viSenamjenska
dvorana, Sportski sadrzaji i dr.;

- Stari grad — istraZiti i prezentirati arheolosko nalaziste i lokalitet stubickoga Staroga grada te planirati
uredenje arheoloskoga parka s primjerenim muzejskim sadrzajem u sklopu;

- Javni prostori — predvidjeti javne gradske prostore kao Sto su trgovi, perivojni trgovi, perivoji, Setalista,
djeCja igralista i sl.;

- Povezivanje isto¢nog i zapadnog dijela mjesta - potrebno je ulicama i pejsaznim Setalistima povezati
istoCni i zapadni dio mjesta Donja Stubica jer ono sada nije ostvareno zbog konfiguracije terena, vlaznih
potocnih dolina i nepostojanja prometnica;

- Kolni promet - sustavno rijesiti promet u kretanju i mirovanju na nacin da se izbjegne tranzitni promet, da
se osiguraju dovoljno velike Sirine glavnih i sabirnih prometnica i stambenih ulica, te da se osigura
dovoljan broj parkiraliSnih mjesta (u pravilu na parcelama vlasnika i u sklopu pojedinih namjena);

- Parkiranje automobila — parkiraliSne potrebe treba rjeSavati na nacin da parkiralista ne budu vizualno
upadljiva pa se preporuca sadnja drveca i zastitnih Zivica na parkiralistima;

- Pjesacki promet — povecati pjeSacke povrsine bez automobila i osigurati sustav postojecih i planiranih
Setnica (gradskih i perivojnih) te ih povezati s okolnim prepoznatljivim kulturno-povijesnim, turistickim i
pejsaznim prostorima;

- Ulice — gdje god je moguce predvidjeti ulicne drvorede, a posebice visestruki drvored ili linearne gajeve u
Sirem pojasu novih prometnica u blizini vodotokova;

- Graditeljsko i perivojno naslijede — afirmirati i unaprijediti povijesne prostore srediSta mjesta postujuci
konzervatorske smjernice za zastitu i obnovu prostora i gradevina od povijesne i kulturne vrijednosti;

- Planirati namjenu prostora u skladu s povijesno-urbanistickim znacajkama razvoja mjesta Donja Stubica,
reafirmirati i revitalizirati prostore i gradevine u povijesnom sredistu, a namjenu u dodirnim predjelima
planirati na nacin da se postigne funkcionalni, prostorno-organizacijski i oblikovni sklad povijesnih i novih
dijelova naselja.

- Pejsazno uredenje — afirmirati tradicijske pejsazne i perivojne vrijednosti te planirati nove pejsazne javne i
privatne prostore, posebice perivojne Sume, javne perivoje, perivoje uz javne namjene, gajeve uz potoke i
u dolinama, te pejsazne prostore kao poveznice vaznih gradskih sadrzaja;

- Obale potoka — uz vodotokove osigurati dovoljno Siroke pejsazne poteze u kojima treba predvidjeti Setnice
i biciklistiCke staze, te sadnju dvoreda i gajeva s vrstama drveca primjerenim obalnim stanistima i
stubickoj tradiciji (jasen, jablan, vrbe, topole i sl.);

- Uli¢na procelja — osobitu pozornost valja posvetiti oblikovanju uli¢nih procelja s preporukom uredenja
predvrtova prema ulici;
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- Perivojni prostori drustvenih sadrzaja — u sklopu gradevnih Cestica zgrada drustvene namjene nuzno je
osigurati vece perivojne prostore sa stablima, kao i s vanjskim prostorima za boravak.

(5) Za sredisnji dio mjesta Donja Stubica urbanisticki plan uredenja (UPU) moze predvidjeti minimalna
odstupanja od opcih uvjeta izgradnje propisanih ovim Odredbama ako su pojedinim ¢lancima Odredbi takva
odstupanja predvidena i ako je izri¢ito navedena mogucnost odstupanja temeljem plana nizeg reda (UPU).
Minimalno odstupanjem od odredbi pojedinih ¢lanaka je opravdano i moguce ako je to stru¢no prihvatljivo i
obrazlozeno, ako ne narusava ambijentalne vrijednosti mjesta kao maloga lokalnoga sredista, ako je u
skladu s opc¢im nacelima ovoga Plana (izgradnja manje gusto¢e i manje visine) i ako je u skladu s
graditeljskom i urbanistickom tradicijom stubickoga kraja. MoZebitna minimalna odstupanja od opcih
odrednica u predjelima zastite graditeljskoga naslijeda (ukljucivo i K zone zastite) mora potvrditi nadlezni
konzervatorski odjel.

(6) Iz UPU-a Donja Stubica moguce je izdvoijiti predio proizvodno-poslovne namjene Donjeg Golubovca
(iza benzinske postaje a zapadno od majura Donji Golubovec, ali je u tom slucaju obvezna izrada UPU-a tog
proizvodno-poslovnog predjela (oznaka 1B na karti 3.B. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite).

. Clanak 115.
URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA ZA DIJELOVE NASELJA

(1) Urbanistickim planom uredenja za pojedina gradevna podrucja trebat ¢e, na temelju programa
Grada i stvarnih potreba, rijesiti prometno uredenje podrucja s prijedlogom smjestaja i nacina gradnje
razli¢itih stambenih, stambeno-poslovnih i mozebitnih javnih i drustvenih sadrzaja.

(2) Planovima iz predhodnoga stavka treba sagledati cijelo podruCje naselja i predloZiti prometna i
organizacijska rjesenja koja ne ¢e umanijiti kvalitetu zivljenja u ostalim dijelovima naselja za koje se ne radi
UPU.

3) Do donosenja UPU-a moguce je izdavanje dozvola za gradnju samo za zahvate unutar izgradenog
dijela naselja predvidenog za mjesovitu izgradnju (rekonstrukcija i prenamjena postojecih legalno izgradenih
gradevina unutar postojecih horizontalnih i vertikalnih gabarita), a u skladu s odredbama ovoga Plana.

4) U urbanisticke planove uredenja pojedinih dijelova naselja treba ugraditi sliede¢e odrednice:

- Osigurati urbanisticki skladno i prostorno funkcionalno povezivanje nove izgradanje s postoje¢im i
vrijednim strukturama u naselju;

- Osigurati konzervatorski i ambijentalno zadovoljavajuée prostorno rjesenje novih dijelova naselja koji se
naslanjaju ili su u fizickoj i/ili vizualnoj blizini povijesnih zasti¢enih dijelova seoskih naselja;

- Osigurati konzervatorski i ambijentalno odgovarajuce uvjete za uredenje i obnovu povijesnih dijelova
naselja i pojedinacnih vrijednih gradevina, te posebno treba skrbiti o o¢uvanju vrijednih i raznolikih oblika
tradicijske gradnje i tradicijskih Cinitelja uredenja prostora.

- U sredisnjim dijelovima sela/naselja osigurati prostore podcentra za manje javne i druStvene namjene -
kao zasebne namjene ili u sklopu mjesSovite namjene (proSirenje postojecih ili izgradnja novih podrucnih
Skola, drustveni/vatrogasni dom, maniji trgovacki i uredski prostori, manji Sportsko-rekreacijski tereni s
prate¢im sadrzajima, trg/perivojni trg, djecje igraliste i sl.);

- Predvidjeti ulicne drvorede u ulicama, a u prednjem dijelu Cestica predvidjeti predvrt Sto podrazumijeva
pomak gradevne crte u dubinu Cestice od najmanje 5 metara;

Clanak 116.
URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA ZA PREDJELE GOSPODARSKE PROIZVODNE NAMIENE

(1) Predjeli gospodarske namjene u obuhvatu UPU Donja Stubica ne smiju svojim gradevinama i
visinama narusiti izgled mjesta Donja Stubica. Nisu dopustene djelatnosti koje stvaraju bilo koje vrste
onecisCenja i koje zahtijevaju ucCestale prometne pristupe velikih kamiona i kamiona s prikolicama.
Gospodarske predjele u obuhvatu UPU Donja Stubica treba planirati za obrtnicke, manje proizvodne
djelatnosti i poslovne/uredske prostore. Postojece vece proizvodne pogone (namjena I) treba tijekom
vremena zamijeniti slicnim namjenama primjerenijima za uze gradsko podrucje (namjena K).

(2) U urbanisticke planove uredenja pojedinih gospodarskih predjela na sjeveru Grada Donja Stubica

(HruSevec, Lepa Ves, Vucak) treba ugraditi sljedece odrednice:

- Urbanistickim rjeSenjem potrebno je osigurati zadovoljavajucu sliku gospodarskoga predjela koji se
vizualno doZivljava s brze ceste, te s pristupne ceste kojom se neposredno dolazi s dva ¢vora — ¢vora
Bedekovcina i ¢vora Bracak;

- U predjelima gospodarske namjene moguce su sljede¢e namjene: I1 (proizvodna industrijska), 12
(obrtnicka), K1 (poslovna), K2 (trgovacka) i K3 (komunalno-servisna) te obvezno Z (pejsazno-perivojne
povrsine s visokim nasadima);

- Posebnu pozornost valja posvetiti izgradnji uz prometnice koje uokviruju obuhvat UPU-a, a posebice
izgradnji uz sjevernu glavnu prilaznu cestu. Izgradnju je nuzno odmaknuti od regulacijske crte najmanje
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10 metara kako bi se osigurao prostor za sadnju drvoreda, a na sjevernom dijelu predjela najmanje 20
metara za smjestaj parkiralista s drvoredima (saditi drvece s velikim kroSnjama); ;

- Predvidjeti biciklisticke staze i parkiraliSta za bicikle;

- U sklopu pojedinih gospodarskih predjela potrebno je predvidjeti pjeSacke prostore — perivojne trgove,
nogostupe i Setnice s drvoredima;

- Na gradevnim cesticama i rubom cestica predvidjeti sadnju velikih i visokih stabala primjerenih nizinskim
krajolicima, te osiguratai pejsazni spoj prema postojec¢im stambenim zgradama obiteljskoga stanovanja.
Postojece kanale treba sacuvati, uz njih predvidjeti obostrane pejsazne pojaseve najmanje Sirine 10,0 m s
obostranim drvoredom i pjesacko-kolnim putovima.

3) U urbanisticki plan uredenja gospodarskoga predjela treba ugraditi sljedece odrednice:

- Ovaj je gospodarski predio predviden za smjestaj peradarske farme (nova lokacija ,Perfe") ili neke druge
farme s moguc¢noscu izgradnje postrojenja za proizvodnju bioplina. Buduéi da se radi o razmjerno velikoj
povrsini zbog postojecih gajeva i Sumaraka za taj predio nije predvideno uobicajeno gradevno podrudje
vec se polazi od predpostavke moguée gradnje farmi izvan gradevnog podrucja;

- Postojece gajeve i Sumarke treba sacuvati i ukljuciti ih u urbanisticko-arhitektonsko rjesenje
gospodarskoga predjela; cijeli predio mora biti pejsazno-perivojno osmisljen i oblikovan;

- Gradevine ne smiju biti visoke i ne smiju svojom visinom nadvisivati gajeve, a ako je zbog tehnoloskog
procesa potrebna veca visina gradevina potrebno je u neposrednom okruzenju zasaditi visoko drvece;
gradevine moraju biti paviljonski smjestene u prostoru i oblikovane u skladu s pejsaznim ambijentom;

- Ulazi — potrebno je predvidjeti najmanje dva ulaza — glavni ulaz s glavne ceste s parkiralistima za goste i
osoblje te posebno odvojen gospodarski kolni ulaz sa svojim parkiralistima i prate¢im prostorima.

Clanak 117.
URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA ZA PREDJELE TURISTICKE I REKREACIISKO-SPORTSKE NAMIENE

(1) Prije izrade urbanistickoga plana uredenja potrebno je napraviti urbanisticko-arhitektonski program -
ako on ne postoji (u slucaju predjela Boke) ili se mijenja u odnosu na ve¢ prihvaéen program u sklopu UPU-a
(Jezercica-Zaluke) i studija (Golubovec). Programom treba predvidjeti potrebne gradevine, sadrzaje,
kapacitete i druge pokazatelje vazne za izradu urbanisti¢koga plana.

(2) Svi turisticki predjeli moraju afirmirati pejsazno oblikovanje i naslijedene vrijednosti postujuci
vegetaciju autohtonoga krajolika, a po potrebi unoseci i nove perivojne zamisli gdje je to iz oblikovnih i
sadrzajnih razloga opravdano i potrebno.

3) Vodotoke i krajolike uz vodotokove, vodne ekosustave i Sume potrebno je sacCuvati u najvecoj
mogucoj mijeri kao izuzetno vrijedne i kao nositelje prepoznatljivosti i identiteta prostora, te ih ugraditi u
prostornu zamisao turistickog predjela.

4) Izgradnja mora biti uskladena s ambijentalnim obiljezjima glede oblikovanja, veli¢ine i visine zgrada.
. Clanak 118.
URBANISTICKI PLAN UREDENJA PREDJELA GOLUBOVEC
(1) Pod nazivom Golubovec podrazumijeva se Siri prostor dvorca Golubovec koji u sebi sadrzi dvorac,

prostor nekadasnjih gospodarskih zgrada, perivoj, perivojnu Sumu i Vilinske poljane.

(2) Urbanisticki plan uredenja (UPU) Golubovca treba se temeljiti na postavkama i zakljucima s
Prostorno-konzervatorskom studijom revitalizacije i obnove dvorca, perivoja, perivojne Sume i Vilinskih
poljana — dalje u tekstu Studija (Zagreb, 2008.) koja je potvrdena pozitivnim misljenjem nadleznih Uprava
Ministarstva kulture Republike Hrvatske — Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Krapini i Uprave za zastitu prirode.

3) S prostorno-konzervatorskoga gledista posebno se istiCu sljedece obvezujuce smjernice:

- UPU treba u propisanoj proceduri i u stru¢nom postupku utvrditi uvjete i nacine obnove, izgradnje i ostale
zahvate u prostoru, a u cilju revitalizacije i obnove Golubovca — poglavito dvorca, perivoja i perivojne
Sume te unaprjedenja zastite kulturnoga i prirodnoga naslijeda, kao i unaprjedenja prostornog uredenja;

- Neovisno o vlasni¢kim odnosima nekadasnje gospodarstvo dvorca mora se promatrati kao nedjeljivi dio
goluboveckoga sklopa te se povijesni perivojni dio Golubovca, koji je pripojen peradarskoj farmi, mora
vratiti izvornoj povijesnoj cjelini dvorca;

- Izgradnja na Vilinskim poljanama moguca je samo kao integralni dio funkcioniranja, revitalizacije i
odrzavanja Golubovca (dvorca, perivoja i perivojne Sume) smjestena na njenim rubnim dijelovima.
Izgradnja se planira temeljem urbanistickoga plana uredenja koji mora biti uskladen s odredbama i
smjernicama Studije, uz uvaZzavanje uvjeta zastite Golubovca kao kulturnoga dobra, spomenika parkovne
arhitekture i vrijednoga krajolika. Nove gradevine i novi sadrzaji svojim oblikovanjem i veli¢inom moraju
se prilagoditi ambijentu, ne smiju nikako narusiti povijesne i zateene prirodne vrijednosti, te moraju
pridonijeti revitalizaciji i obnovi Golubovca kao integralne cjeline;
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- Potrebno je postivati sljede¢a polazna nacela prilikom planiranja, projektiranja i izvedbe gradevina: 1)
zamisao obnove i revitalizacije Golubovca treba temeljiti na oblikovanju kvalitetne ponude i odredista
kulturnog turizma kao pokretaca razvoja i kulturnog identiteta stubickoga kraja, 2) gradevni zahvati ne
smiju narusiti temeljne vrijednosti prostora i moraju omoguditi stru¢nu obnovu povijesnih gradevina i
povijesne perivojno-pejsazne matrice, 3) nove namjene i koristenje prostora moraju omoguditi ocuvanje
glavnih vizura i prepoznatljivih pejsaznih obiljezja prostora i 4) nova izgradnja u svrhu revitalizacije
Golubovca mora biti vizualno nenametljiva i po mogucnosti smjestena u rubnim predjelima
goluboveckoga prostora;

- Javnu cestu istocno od dvorskoga gospodarstva treba planski predvidjeti na povijesnoj ili na priblizno
povijesnoj trasi da bi bila moguca njena izvedba u buducnosti (povijesna cesta je ukinuta izgradnjom
peradarske farme, vodila je u Martinice i Milekovo selo, a omogucuje kolni prilaz do buducih sadrzaja na
mjestu nekadasnjega dvorskoga gospodarstva);

- Cestu kroz perivoj i perivojnu Sumu treba ukinuti kao javnu cestu jer ona nije povijesne cesta, dijeli
golubovecki prostor na dva dijela, narusava cjelovitost ambijenta i loSe utjeCe na ekolosku i prirodnu
stabilnost Golubovca. Kao zamjenska cesta dovoljna je novoizgradena cesta koja prolazi Vilinskim
poljanama s ulazom na Goluboveckoj cesti nasuprot benzinskoj postaji;

- Urbanisticko-arhitektonsko rjesenje prostora nekadasnjega dvorskoga gospodarstva (istocno od dvorca)
treba ponuditi namjene kompatibilne dvorcu, kreirati nove gradevine i prostore prilagodene dvorcu i
perivojnom ambijentu u pogledu tlocrtne veli¢ine i visine zgrada te odabira gradevnog materijala;

- Nova namjena planirana na mjestu peradarske farme nakon njenoga preseljenja mora biti kompatibilna s
kulturno-rekreacijskom namjenom goluboveckoga sklopa i ne smije svojom izgradnjom, pratec¢im
sadrzajima i neprimjerenom izgradnjom narusavati ambijent dvorca i perivoja, kao ni Parka prirode
Medvednica;

- Pozeljno je prije ili tijekom izrade UPU-a izraditi dvije studije: 1) studija ekonomske izvedivosti i
isplativosti, i 2) marketinska studija Golubovca kao turisticko-rekreacijskoga sredista. Obje studije treba
raditi istodobno i uskladeno s urbanistickim planom uredenja kojim ¢e se odrediti prostorni i arhitektonski
uvjeti moguce izgradnje.

- Komunalnu infrastrukturu treba prilagoditi potrebama goluboveckoga prostora skrbeéi o ocuvanju
krajolika i ambijenta. Posebice treba napraviti sljedece: 1) kablirati elektri¢ne, telefonske i druge vodove,
2) rijesiti odvodnju fekalnih i oborinskih voda, 3) osigurati primjerenu rasvjetu prostora i gradevina u
skladu s ambijentom i razinom zastite, 4) reguliranje potoka provesti na pejsazni nacin ¢uvajuci prirodna
bioloSka stanista, 5) rijesiti drenazu dvorca i sjevernog dijela perivoja (uz glavnu cestu za Gornju
Stubicu), ali i posvuda drugdje gdje dolazi do zadrzavanja vode.

Clanak 119.
URBANISTICKI PLAN UREDENJA PREDJELA BOKE
(1) Kao pripremu za izradu urbanistickoga plana uredenja (UPU) potrebno je provesti geotermalna
istrazivanja s ciljem utvrdivanja kapaciteta i mogucnosti koriStenja termalnih voda te program mogucih
sadrzaja i minimalno odrzivih kapaciteta turistickih gradevina.

(2) UPU treba uvafZiti sljedece glavne smjernice:

- Prostorna zamisao mora biti naglaseno pejsazno i perivojno Sto podrazumijeva pejsazno uredenje
vodotoka i brjezuljaka Kamenjaka, te podizanje novoga perivoja (pozeljno sredinom predjela uokolo
vodotoka) , drvoreda i tematskih vrtova;

- Urbanisticka zamisao mora afirmirati ambijentalna obiljeZja i pjeSacke prostore (Setnice i perivojne
trgove), a zgrade treba smjestiti podno brjezuljaka u sjevernom dijelu predjela;

- Arhitektonsko oblikovanje mora biti vrsno i s prepoznatljivim identitetom, suvremenog arhitektonskog
izraza pri Cemu se oCekuje kreativna arhitektonska interpretacija tradicije uskladena s ambijentom;

- Parkiralista na terenu pozeljno je smijestiti u juznom dijelu predjela neposredno uz brzu obilaznicu mjesta,
a nadzemna viSekatna parkiraliSta-garaze treba smjestiti u sjevernom dijelu predjela u sklopu zgrada
turisticke i druge planirane namjene;

- Visina zgrada ne smije narusavati ambijentalne vrijednosti prostora pa se preporucuju Sto niZe zgrade.

5 Clanak 120. )
URBANISTICKI PLAN UREDENJA PREDJELA JEZERCICA-ZALUKE

(D) U slucaju potrebe za promjenom programa i izrade izmjena i dopuna UPU-a mora se i nadalje
saCuvati osnovna namjena prostora — turizam (zdravstveni i kupaliSni), Sport i rekreacija, trgovine i usluge
(specijalizirane klinike, saloni za uljepSavanje, ugostiteljski sadrzaji, specijalizirane trgovine i slicno).

(2) Cijeli predio mora imati pejsazno-perivojna obiljeZja s brojnim nasadima, perivojima, pjeSackim
povrSinama i Setnicama pri ¢emu potok Toplica mora biti srediSnji pjeSacki prostor koji se nastavlja u smjeru
zapada u Opéinu Stubicke Toplice, a u smijeru istoka u srediSnji dio Donje Stubice i dalje prema Gornjoj
Stubici.
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3 Visina izgradnje mora biti uskladena s ambijentalnim obiljeZjima stubickoga kraja i neposrednoga
okruzenja predjela JezerCica-Zaluke (nisu dopustene velike visine izgradnje). U skladu s tim zahtjevom
potrebno je preispitati sadasnje najve¢e dopustene visine navedene u UPU JezerCica Zaluka. Potrebno je
smanijiti visinu planirane garaze u isto¢nom dijelu obuhvata UPU-a.

4) Prilikom prve izmjene i dopune UPU Jezercica-Zaluke preporu¢a se promjena granice obuhvata u
krajnjem istocnom dijelu UPU-a. Prostorno i funkcionalno je primjerenije istocnu granicu zavrsiti s cestom za
Kamenjak, a planiranu garazu i postojecu stambenu zgradu ukljuciti u UPU Boke.

gvllanak 121.
PROSTORNO-PEJSAZNO-ARHITEKTONSKU STUDIJA

(1) Majur Donji Golubovec zasticen je kao kulturno dobro, degradiran je i obezvrijeden novom
neprimjerenom izgradnjom i namjenom, a kulturno-povijesno vrijedne gospodarske zgrade su bez namjene
te prepustene propadanju i devastaciji. Proizvodne hale, proizvodnja betonskih preradevina, skladiste i
prodaja gradevnoga materijala i sekundarnih sirovina nisu prihvatljivi u prostoru zastiéenoga kulturnoga
dobra. Stoga je prijeko potrebna prenamjena toga prostora.

(2) Povijesne gospodarske zgrade moraju se obnoviti i dati im novu namjenu, nove neprimjerene
gradevine se moraju ukloniti, a cijelom sklopu treba dati namjenu primjerenu vrijednosti prostora Golubovca
u skladu s odrednicama i smjernicama Prostorno-konzervatorske studije revitalizacije i obnove Golubovca
(2008.).

3 Prije zapocinjanja bilo kakvih zahvata na Majuru Donji Golubovec potrebno je izraditi prostorno-
pejsazno-arhitektonsku studiju s idejnim rjeSenjem prenamjene prostora, zgrada i gradevina. Buduca
namjena Donjeg Golubovca treba biti programski i sadrZajno povezana s dvorcem i njegovim kulturno-
turistickim i rekreacijskim sadrzajima. Majur Donji Golubovec smatra se nedjeljivim od dvorca i
goluboveckoga ambijenta pa bi budu¢u namjenu Donjega Golubovca treba programski i sadrzajno povezati s
dvorcem i njegovim kulturno-turistickim i rekreacijskim sadrzajima.

4) Donji Golubovec se predlaze kao ulazno-recepcijski prostor Golubovca s manjim hotelskim,
ugostiteljskim, izlozbenim i trgovackim sadrZajima, kao i s viSenamjenskom dvoranom u jednoj od starih
gospodarskih zgrada.

_ Clanak 122.
STUDIJE I IDEJNA RJESENJA TURISTICKE I REKREACIJISKE NAMJENE
(1) Za predjele ugostiteljsko-turisticke i rekreacijske namjene — izletiSta Paviici, Zimicii Klanjcicev jarek
te za rekreacijski predio Dolina starih zaseoka obvezna je izrada urbanisticko-pejsazne studije i idejnih
rjieSenja svih gradevina u obuhvatu predjela.

(2) Studijom treba istraziti moguce nacine koriStenja, odrZive kapacitete, utvrditi moguce namjene,
sadrzaje i programe te ponuditi idejna arhitektonska i pejsazna rjeSenja. Postojece vrijedne tradicijske
zgrade u predjelu Doline starih zaseoka potrebno je u studiji podrobnije obraditi, te predloziti nacin obnove u
skladu s izvornim oblikovnim znacajkama.

3) Svi gradevni i drugi zahvati moraju se prilagoditi pejsaznom ambijentu Sto podrazumijeva izgradnju
u suglasju s tradicijom i krajolikom, malih visina i manjih tlocrtnih povrsina, male gustoce izgradenosti i
velikin Sumskih i poljodjelskih povrsina.

(4) Na planu gradevnog podruéja odredena je povrSina za izgradnju smjestajnih i drugih zgrada u
sklopu cjelokupnoga predjela turisticke/rekreacijsko-Sportske namjene. Zgrade moraju biti malih visina, kosih
krovova i oblikovane u suglasju s ambijentom.

(5) Predio Dolina starih zaseoka povoljna je za rekreaciju pejsaznog tipa, a izravno je povezana s
planiranim ugostiteljsko-turistickim predjelom Zimici gdje je u napustenom naselju moguce planirati pratece
sadrzaje. Predlaze se namjena rekreacijsko-turistickoga igralista za golf (vjezbaliste, pucaliste, golfodrom,
manje golfsko igraliste) ili igraliSta za polo koji bi zajedno s predjelom Zimici mogao Ciniti funkcionalnu
cjelinu. U slucaju da nije mogu¢ smjestaj pratecih zgrada rekreacijskoga predjela (klub, restoran, manji hotel
i sl.) u zaseoku Zimici tada ih se preporuca smijestiti u zapadnom rubnom dijelu, uz Sumu u pozadini.

Clanak 123.
STUDIJA ZA ISTRAZIVANJE BUDUCEG RAZVOJA

(1) Ovim je Planom u dugorocnom smislu predvideno preseljenje peradarske farme Perfa na novu
lokaciju i prenamjena sadasnjega prostora farme. Propisuje se izradba urbanisticko-pejsazne studije za
istrazivanje buduceg razvoja novoga prostora farme veli¢ine oko 11 ha.

(2) Za prostor peradarske farme, koji se nalazi u dodirnom pojasu zastite kulturnoga dobra Golubovec
(K zona zastite) i Parka prirode Medvednica, potrebno je predvidjeti namjenu koja ¢e pridonijeti buducem
razvoju goluboveckoga predijela i razvitku Donje Stubice u cjelini. Namjena treba proizadi iz studije koja ¢e s
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urbanisticko-pejsaznoga gledista istraziti mogucnosti prostora za bududi razvoj pri cemu nova namjena mora
biti u skladnom odnosu s dvorcem Golubovec i cijelim goluboveckim sklopom. Osim urbanisticko-pejsazne
zamisli studija mora ponuditi i idejna urbanisticko-arhitektonska rjeSenja s provjerom mogucih kapaciteta
izgradenosti koji ¢e osigurati gospodarsku odrzivost, a da se pri tom ne obezvrijede dvorac, perivoj, krajolik i
park prirode Medvednica.

Clanak 124.
OSTALE STUDIJE

(1) Za racionalniji, svrsishodniji i brzi razvoj podruc¢ja Grada Donja Stubica preporuca se izrada tri studije
vazne za daljnje usmjerenje gospodarskih aktivnosti stubickoga kraja: Studija termalnih voda, Studija
dugorocnog razvoja turizma i Studija poljodjelskoga zemljista.

(2) Studija termalnih voda treba istraziti mozebitne izvore, kapacitete, isplativost i moguénosti koris¢enja
termalnih voda na podrucju Donje Stubice, posebice predjela Jezercica i Boke.

3) Studija dugoro¢nog razvoja turizma treba istraziti stvarne i konkretne moguénosti za razvoj turizma
na podrucju Grada Donja Stubica s provedbenim smjernicama i prijedlozima za akcijski plan turizma.

4) Studija poljodjelskoga zemljiSta treba istraziti stvarne mogucnosti poljodjelstva s posebnim
naglaskom na vinogradarstvo, vocarstvo i povréarstvo a u kontekstu proizvodnje zdrave hrane i formiranja
prepoznatljivih proizvoda (moguénost degustacijskog centra u Donjem Golubovcu). Studija treba donijeti
mjerodavne pedoloske podatke temeljem kojih treba odrediti terene povoljne za pojedine vrste poljodjelskih
kultura, posebice za vinograde. Studija mora obuhvatiti i istraZivanje katastarskih karata iz druge polovice
19. stoljeca temeljem kojih je moguce prikupiti podatke o Cesticama s nasadima vinograda, kojih je danas
puno manje zbog neodrzavanja zemljiSta (pretvaranje nekadasnjih vinograda u poljodjelske i Sumske
povrsine). U sklopu te studije treba konzervatorski istraziti i mogucnosti prezentacije postojecih tradicijskih
gospodarskih zgrada klijeti i pelnica, predvidjeti mogucnosti preseljenja ugroZenih zgrada ove namjene na
odabranu lokaciju formiranjem predjela starih kijjeti te dati i preporuke za izgradnju novih gradevina.

14.2. Rekonstrukcija i obnova gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

) Clanak 125.
GRADEVINE CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMIJENI

(1) Za zgrade koje su izgradene u skladu s vazeé¢im zakonima i propisima u doba gradenija ili prije 15.

veljace 1968. godine, a Cija je namjena protivna planiranoj namjeni utvrdenoj ovim Planom, moze se do

privodenja prostora planiranoj namjeni izdati odgovarajuci akt za rekonstrukciju i obnovu samo u sljedeéim
slucajevima:

- Konstruktivna obnova na nacin zadrzavanja oblika i veli¢ine zgrade;

- Obnova i zamjena dotrajalih konstruktivnih dijelova zgrade i kroviSta u postojeéim tlocrtnim i visinskim
veli¢inama;

- Postava novoga krovista (kosi krov) bez nadozida na zgradama s ravnim krovom, a iskljucivo radi
popravljanja fizikalnih svojstava zgrade i uklapanja u krajolik;

- Preinake u unutrasnjosti bez ikakvog povecanja gabarita zgrade, a Sto podrazumijeva promjene namjene
prostorija - izgradnja kuhinje, kupaone, poboljSanje fizikalnih svojstava i sl., ali ne i za prenamjenu
zgrade stambene u drugu namjenu (poslovnu i sl.);

- Prilagodba i popravak postojecih gospodarskih i poslovnih prostorija, po nalogu nadleznih inspekcijskih
sluzbi, u slu¢aju da ne zadovoljavaju propisima iz podrucja zastite na radu, zastite od pozara i propisanim
higijensko-tehnickim mjerama;

- PrikljuCak zgrade na sve postojece sustave komunalne infrastrukture kao i za izgradnju gradevina za
procis¢avanje otpadnih voda;

- Dogradnja sanitarnoga &vora od najvise 6,0 m? neto u stambenoj zgradi uz uvjet da sanitarni &vor ne
postoji;

- Dogradnja spremista ogrijeva od najvise 6,0 m? neto;

- Uredenje svih postojecih prostora unutar stambene zgrade za stambenu namjenu (to podrazumijeva i
uredenje potkrovlja) bez povecanja tlocrtnih i visinskih veli¢ina;

- Dogradnja sanitarnoga ¢vora, garderobe ili manjih skladista do 10,0 m? neto uz zgrade poslovne
namjene;

- Obnova postojecih gradevina u cilju popravka istih od posljedica elementarnih nepogoda, kao i radovi na
zastiti postojecih gradevina od elementarnih nepogoda;

- Uredenje gradevne Cestice postojece zgrade (popravak ograde, gradenje potpornih zidova);

- 0Od ovih slucajeva izuzimaju se zgrade izgradene u zasti¢enim kulturnim i prirodnim predjelima, cjelinama
i sklopovima.

(2) Obnova gradevina zbog osiguranja neophodnih uvjeta rada podrazumijeva modernizaciju
infrastrukturnih gradevina i postrojenja u cilju poboljSanja snabdijevanja potrosaca elektrichom energijom,
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plinom, vodom i sl. te prikljucivanja novih potrosaca (zamjena svih dijelova opreme i postrojenja, ugradnja
dodatne opreme, dopuna u postojecim zgradama i postrojenjima, ugradnja novih dijelova radi uskladivanja s
propisima higijensko-tehnicke zastite na radu, uskladivanje s propisima o zastiti od pozara i sl.).

3) Prilagodba i popravak postojecih gospodarskih i poslovnih zgrada i prostorija izvodi se po nalogu
nadleznih inspekcijskih sluzbi, a u sluaju da ne udovoljavaju propisima iz podrucja zastite na radu, od
pozara i propisima o higijensko-tehnickim mjerama. Obvezno je prikljuenje postojecih stambenih,
gospodarskih i poslovnih zgrada na komunalnu infrastrukturu kada je ona izgradena. Obavljanje djelatnosti
unutar stambeno-poslovnih zgrada koje ne ispunjavaju propisane uvjete i odredbe ovoga Plana dopusta se
najduze 2 godine od dana donosenja ovoga Plana.

4) Za legalno izgradene zgrade ili sklopove zgrada, kao i za zgrade za koje su izdane valjane dozvole za
gradnju, na osamljenim/izoliranim lokacijama u krajoliku gdje nije predvideno gradevno podrucje naselja
vrijede ista pravila izgradnje kao za gradevine u obliznjim naseljima unutar gradevnog podrucja. Ako se
nalaze u granicama zastite krajolika potrebna je suglasnost nadlezne institucije.

(5) Za legalno izgradene stambene i pomoéne zgrade koje su se nasle u predjelima druge (nestambene)
namjene, a nalaze se izvan obuhvata podrobnijih planova (UPU), moze se dozvoliti dogradanja etaze pod
uvjetom da je postojeca zgrada prizemnica, odnosno moze se prosiriti tlocrtna povrsSina zgrade i visina u
skladu s uvjetima iz ovoga Plana za izgradnju stambenih zgrada.

15. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 126.

(1) Svi postupci pokrenuti kod nadleznih Upravnih tijela prije stupanja na snagu ovoga Plana, nastavit ¢e
se u skladu s Planom koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja tih postupaka.

(2) Ove odredbe za provodenje stupaju na snagu osmog dana po objavi Odluke o donoSenju Prostornog
plana uredenja Grada Donja Stubica u Sluzbenom glasniku Krapinsko-zagorske zupanije.

3) Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaju vaziti Odluka o donoSenju Prostornog plana uredenja
Grada Donja Stubica (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije", br. 12/99,9/02,11/04 i 16/07).

Clanak 127.
(1) Do donosenja predvidenih podrobnijih urbanisti¢kih planova (UPU, studije) moguca je rekonstrukcija

postojecih zgrada, koje su izgradene u skladu s vazec¢im zakonima i propisima u doba gradenija ili prije 15.
veljaCe 1968. godine, a prema uvjetima navedenim u Clanku 125.

(2) Do donoSenja predvidenih urbanistickih planova uredenja (UPU) dijelova naselja moguca je nova
izgradnja samo za obiteljske kuce i to kao interpolacije uz uvjet da se gradevna Cestica nalazi u ranije
formiranom urbanom nizu (ugradnja u postojece poteze obiteljskih zgrada) uz obvezan postojeci kolni prilaz
s pratecom ulicnom infrastrukturom. Prije izdavanja sluzbenog akta pozeljno je traziti misljenje Grada i
gradskoga urbanistickog povjerenstva koje bi trebalo utvrditi da se zgrada ne nalazi na trasi planiranih
stambenih prometnica koje nisu urisane u PPUG-u te da ne ¢e biti onemoguéen kolni prilaz u gradevni
prostor iza izvedenih zgrada. Misljenje od Gradskog urbanisti¢ckog povijerenstva pozeljno je zatraziti i za sve
vazne lokacije i one vizualno izloZene.

3 Do izrade predvidenih urbanistickih planova uredenja (UPU) za gospodarske predjele proizvodne i
poslovne namjene te za predjele turisticke i rekreacijsko-Sportske namjene nije moguc¢a nikakva nova
izgradnja.

(4) Do izrade predvidenih urbanisticko-pejsaznih studija i idejnih rjeSenja ugostiteljsko-turistickih i
rekreacijskih predjela (T2) nije moguca izgradnja novih zgrada i gradevina.
(5) Postojece gradevine koje do sada nisu bile u gradevnom podrucju namjene T3 moguce je legalizirati

u postoje¢im gabaritima, ali uz obveznu sadnju visokog drveéa uokolo zgrada i postavljanjem puzavica na
procelja radi uklapanja zgrada u pejsazni ambijent.

(6) Na podrucju obuhvata planiranih UPU-ova moguée je izdavati propisane akte za uredenje za sve
neizgradene i uredene gradevne Cestice i prije njihovog donosSenja, a u skladu s odredbama ovog Plana.

Predsjednik Gradskog vijeca
Andelko Glivar,dr.med.
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